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¢lenové nedilné rodiny si dohodou urcuji, jaké dily na spoleé¢ném
vlastnictvi jim néleZeji, aniz by se od sebe oddélili. Jest to t. zv.
podéleni. To jest jiz vyvojové stadium spole¢ného vlastnictvi,
které se bliZzi spoluvlastnictvi.

Jiz ve stiedovéku doslo také k vytve¥eni pojmu pro spolu-
vlastnictvi, kdy urcita cast nemovitosti nalezela spoluvlastniku
pro indiviso a spoluvlastnik mohl touto ¢asti disponovati podle
svého uvaZeni bez souhlasu ostatnich. Slo-li o disposici celkem,
dala se za souhlasu vSech spoluvlastnikd.

Po recepci rimskopravnich predpistt spolecné vlastnictvi
bylo konstruovano jako condominium in solidum tak, Ze vlast-
nictvi kazdého spoleéného vlastnika vztahovalo se na celek.
Theorie tvorila také ze spoleénych viastnikdl »personam mora-
~lem« a ji priznavala vlastnictvi. Doba novéa nebyla pfizniva
spoleCnému vlastnictvi, ale prece pojem spolecného vlastnictvi
v nékterych pravech nevymizel a nékteré noveéjsi pravni kodi-
fikace (Svycarsky obclansky zakonik) definuji spolecné vlast-
nictvi ve smyslu starsiho pravniho vyvoje. Také v obchodnim
pravu v poméru clenl obchodnich spoleénosti se konstruuje
jejich pravni pomér jako spoleéné vlastnictvi.

Zbytkem spole¢ného vlastnictvi jest na pr. v uherském
pravu t. zv. kompossessorat (compossessoratus). Vznikl tim,
Ze nékteré nemovitosti i po rozdéleni ¢lentt nedilnych Slechtic-
kych rodin ztstaly merozdéleny (na pi. pastviny, lesy a p.) a
byly pak ve spoletném uzivani rozdélenych jiZz piibuzngch.
I v dobé nové se udrzuje v uherském pravu kompossesorat mezi
témi, kteri ziskali v obci nemovitosti byvalych Slechtict. Mezi
kompossessory se uréuje zvlastnim rizenim, jak maji byti neroz-
délené nemovitosti uzivany. Pravé tak i pravni pomér byvalych
urbarnikt k nedilnym nemovitestem jest zbytkem starsiho
pravniho vyvoje nedilného vlastnictvi.

§ 13. Nabyti vlastnictvi k nemovitostem.

Nabyti vlastnictvi k nemovitostem bylo mozno bud ptvod-
né (originarné) nebo odvozené (derivativné).

I. Zptsobem pavodniho nabyti k nemovitostem jest ok u-
pace. Pavodné bylo pldy dostatek. Kazdy rod nebo rodina
mohly si okupovati volné ptdu. Okupaci vznikalo tudiz vlast-
nictvi spoleéné. V dobé pozdejsi mohl okupovati ptdu i jednotli-
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vee. KdyZz moc kniZete a vladce vzrostla v dobé patrimonijniho
statu, uplatnila se zdsada, Ze veSkers neokupované piida nalezi
knlzetl 7 tohoto nazoru se vyvinul pozemkovy regal panovnl-
kuv v dobg& pozd&jsi pozemkovy regil stétu. I v dobé novéjsi
nebyla pievzata zésada rimského prava volné okupace neobsaze-
né pady, nybrz byla zachovéno vrchnostenské pravo fisku na
pidu neokupovanou.

Originarné se nabyvé vlastnictvi také vydrzemm Vydrzem,
jak uvedeno, nebylo soukromému pravu ve sttedni Evropé zna-
mo. Teprve recepa bylo pruato. Ale i pak se uplatiuji n8které
zasady, jeZ méni recipované predplsy rimské. Tak lhuta vydr-
zecl se poc1ta 31 let, 6 tydnd a 3 dni, ponévadz v této Ihitsé
vydrzeci byla zachovana stara lhtta roku a dne. Jak bylo upo-
zornéno také piri zépisech do pozemkovych knih se vytvorily
zvlastni predpisy a zvlastni zésada, Ze kdo byl po 30 let zapsan
mylné v pozemkovych knihdch jako vlastnik a skutedné také
nemovitest v drzbé mél, nabyva vlastnictvi, pri ¢emZ bona fides
ani iustus titulus ise nezada.

Daleko dulez1teJ $i zptsob nabyti prava vlastnického byl o d-
vozeny zpusob nabyvéni viastnictvi:

“"a) Pravo némecké. Prvotnim zptsobem odvozeného
nabyti vlastnictvi jest prevedeni vlastnictvi nemovitosti pod-
niknuté primo na nemovitosti. Prevedeni vlastnictvi bylo prav-
nim jednanim, pii némz soucasné se ma jedné strané prevadélo
vlastnictvi a na druhé strané se odevzdavala Castka penézita
za pozemek. Vyzadovalo se pii tom urcitych obiradnosti, které
symbolicky mé&ly znizorniti pievedeni vlastnictvi z osoby na
osobu.

Pravni jednani, kterym se vlastnictvi prevadi, uskuteciiuje
se vymeénou statkil a penéz. Nazyva se v nejstarsich pramenech
n&meckych, z nichZ mame podrobné zpravy, sala nebo tr a-
ditio. Zalezi v tom, Ze prevodce predsevezme uvedeni v drzbu
zvlastnim obfadnym jednanim é&ili investiturou a zaroven ob-
radnym zptsobem drzbu propousti (to Jest 1. zv. exitus, exire).
Investitura ¢ili obfadné uvedeni v drzbu je provazeno urcitymi
symboly, na pi#. prevodce odevzdivd mabyvateli hilku neboli
festuku, po pripadé odevzdava mu nékterou véc z pozemku, na
pf. kus travy, hroudu a p. Exitus je rovnéZz symbolické jednani
znazornujici, Ze prevodce dr#bu” propousti. Nabyvatel prevede-
ného pozemku ujimé se pak driby tim, %e obejde pozemek, o-
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patfi hranice zvlaStnimi znackami (circumire et novis signis
obfirmare), po piipadé do prevedeneho domu vkroci, zustane
na prevedeném statku po t¥i dny (sessio triduana) a p. Tato
pravni jednani musela se puvodne diti pfimo na pozemku.

Pozdéji jiz mebylo této “jednoty tieba, nybrZz at uvedeni
\% drzbu at prohlageni, Ze se z drzby vystupuje, mohlo se stati
v Case riizném. Déje se tak na p¥. t. zv. vzdanim (Auflassung)
pited” soudem. ‘Strana, ktera pied soudem podlehla, odevzdava
iified “strané, ktera zvitézila, drzbu (t. zv. revestitio) a pro-
pousti ji pozemek (t. zv. exfestucatio).
; Jinym zpusobem pievedeni vlastnictvi jest t. zv. investitura
/ per cartam. ZaleZela v symbolickém jednani, v ndmz nehotova
prevodm Tistina byla poloZena na pozemek, strana vlastnictvi
nabyvajici ji pozdvihla (cartam levare) a pak teprve listina je
dohotovena a odevzdana nabyvateli.

Tato obtfadnost prevadéni vlastnictvi byla ovSem obvyklou
v nejstarSich dobach a vylidené zptisoby se vyskytaly hlavng
v ‘dobé francké. V pozdéjsim stredovéku symbolika ustoupila,
viznam jeji se zeslabil a nebylo tieba jiz dodrZovati piesné
viech ¢asti pravniho jednani pievodniho, jak tomu bylo diive.

Prevod viastnictvi se dal pak na soudé vzdanlm které bylo
obhgatormm ZaleZelo pouze v tom, Ze prevodce a nabyvatel
proste pred soudem projevili souhlasné viali prevésti a nabyti
nemovitost. Mohlo pri tom byti pouZito symbolu, nutnym to vsak
nebylo. Soud nalezem zjistoval, Ze vzdani se stalo po pravu.
Soudce soli¢asné vyzyval vSechny osoby, aby oznamlly své na-
mitky proti tomuto prevodu. Cinil tak po trlkrate Pritomny
musel podati odpor ihned, nepfitomny do roka a do dne. Nepo-
dal-li nikdo odporu nebo bylo-li o odporu rozhodnuto, byl vyhla-
Sen bannus nad pozemkem. Prevod byl pak proveden a soudce
vydal nabyvateli listinu, ktera vzdani dosvédcovala. V mestech
nemeckych jiz ve 12. stoleti zacaly se tyto prevodni hstmy Za-
plsovatl do VereJnych knih. Tento zapis se stal béhem casu pod-
statnou ¢asti pr ‘revodu Vlastnlctv1 72vl4té kdy? se vyvinuly knihy
pozemkove V nékterych mestech némeckych zstala viak stars
forma prevodu Vlastnlckeho se viemi symboly je&td i v pozdnim
stredoveku

“b) V jinych zemich ve stiedni Evrops, v zemich Seskych,
CV Polsku a .v Uhrach prevod nemovitosti se dé&je v nejstarsi
“dob8 na knizecim dvoie, pied kniZetem a pied glechtou a ducho-
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venstvem. KniZe vydaval o prevodu majetku nemovitého svou
listinu. V Uhrach se d&je pievod i pred kapitolami, které o tom
samy vjrdé,vaji listiny Pri tom jsou pritomni svédci, pravidelné
ve Vetsnn ‘mnozstvi. V hstlnach se vytykaji hranice nemovitosti
a také, Ze hranice byly zvlasté oznadeny. K prevodu vlastnictvi
jsou pr1zvan1 i sousedé, ktei'i oznamuji, Ze nemaji namitek proti
prrevodu.

V dobach pozdéjsich V“zemich Ceskych se vyhotovuji pouhé
hstmy ‘mezl pievodcem a nabyvatelem spolu s jejich pecetmi
pred svédky. Listiny prevodni nabyly v zemich ¢eskych velkého
vyznamu, nebot prevod hstmy prevodni piestavoval prevod ne-
mov1tost1

~ Vznik zemskych desk v zemich &eskych mél vliv i na zpl-
sob prevodu vlastnictvi nemovitosti. Institut zemskych desk
nutil strany prevadéjici vliastnictvi, aby prévod zapsaly do desk.
ProtoZe zemské desky byly pristupny jen po urcité dni, po p#i-
padé v dobach valeénych vibec pFistup k nim nebyl, strany pre-
védély vlastnictvi i v pfevodnich listech, ale zapisovaly pozd&ji
tyto listiny v pIném znéni do zemskych desk. Zaplsu do desk
p*“eachazelo prevedeni vlastnictvi, ale byl-li zapis proveden, pie-
vod platil, 1 kdyZ se pred tim neuskuteénil.

Hmotne odevzdani nemovitosti se nazyvalo v pozdéjsi dobé
“vieském p ravu uvazam (intromissio in bona) a bylo dVOJl
Bud cestou tfedni t. zv. uvazani s komornikem,/nebo bez ucastl
uiedni, t. zv. uvazani moci. Pri prvém se ucastnil Giedni soudni
sluha, komornik, kdezto pii druhém se uvazoval v nemovitost
podle deskového zapisu sam nabyvatel.

V Polsku se nazyval pirevod nemovitosti uvazanim
(wwiazanie, intromisso). Toto uvazani se muselo konati vefejné
za piitomnosti soudniho sluhy a za pritomnosti pravidelné dvou
slechtmu Vlastnim prevodcem byl dosavadni viastnik a nazyval
se intromissor. Krom& nich byli piitomni i sousedé, kteii mali
prednésti eventualni stiZnosti. Pravé tak Jako v némeckém
pravu byl exitus, tak také v polském pravu dosavadni viastnik
pri prevodu vlastnictvi pripojoval rovnéz symbolické jednani,
resignatio zvané. Provedeny prevod byl zapisovan do tak zv.
soudnich knih (ksiegi sadowe).

I v pravu uherském pozdéji prevedeni vlastnictvi
vyzadovalo skutecného odevzdani. U S§lechtickych nemovitosti
nazyvalo se jednéni, kterym se uskuteéiiovalo prevedeni vlast-
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n1ctv1 statut1o, prl nemovitostech meéstskych apprehensw, in-
gressm Uvedem v drzbu, statutio, zaleZelo v tom, Ze novému
vlastnikovi by]a odevzdavana nemovitost veiejné od dvou aied-
nich osob za uréitych symbolickych jednani. Pivodné vyzado-
vala se statutio pii viech pievodech vlastnick§ch vSech nemo-
vitosti Slechtickych, pozdeJl bylo tomu tak p¥i nemovitostech
donacmch to jest téch, které byly kralem poskytovany donaci.

II. Po recepci #imského prava promkl v odvozeném nabyti
prava vlastnického systém rlmskopravm Zachovani pozemko-
vych knih viak dalo podnét k tomu ze zUstaly pTece jen zbytky
stars1ho vyvoje, kladouci diraz na vklad prevodu do verejnych
kmh Take nabyt1 vlastnictvi vzdanim pred soudem ztstalo ve
zbytc1ch v tom, Ze prevod vlastinetvi se d&je vzdinim pred
kmhovmm Uradem a pak zapisem do pozemkovych knih. Hlsto-
r1ckym vy§vojem lze si vysvétliti, e i v dobé nové mluvi se o t.
zv. Vlastnictvi naturalnim toho, kdo nabyl nemovitosti bez vkla-
du do pozemkovyoh knih oprot1 vlastnictvi knihovnimu.

Zvlastnimi pripady nabyti VlastmctV1 Jest nabytl napadem
dedlckym prlklepem pI‘l exekuéni drazbé a také Vyvlastnenlm
Vyvlastnem jez v novdjsi dobé nalézé dosti podrobnou Gpravu
v pravnich piedpisech, mé své historické zéklady. Spodiva v zé-

sahu statu do prava vlastnického, nebot vyvlastnéni jest odnéti

neb omezeni vlastnického prava zfetelem na veiejné blaho za
nahradu S prlpady vyvlastnofvam ‘setkdvame se ve stiedni
Evrope velmi brzy, zvlasté v méstech. Z davodl verejnych
mohlo byti odiato vlastnictvi v méstech na pr. pii zrizovani
ulic, pfi stavbé mostl, pri stavbé kanald a p. Nauka prava pri-
rozeného zesilila moZnost zisahu statni moci do prava vlast-
nického a v dobé& nové jest moznost expropriace pripousténa
nejen v pravnich kodifikacich, ale i v tstavnich listinach.

§ 14. Omezeni prava vlastnického.

V samé podstaté vlastnického prava stiedovekého tkvi, Ze
mohlo byti omezeno. Ze byvalo vlastnictvi téméi pravidlem ome-
ZOVANO, toho pFic¢inou byl soudasny ¥ad spoledensky, ktery z riz-

nych dévodd, zvlasté z pomérd rodinnych, sousedskych nebo
spoleéenskych pripoustél omezeni vlastnického prava. Jde tu
tudiz o omezeni podleplatnéhopradvnihofadu bud
jiZ podle zakona nebo podle obyéejového prava. Omezem se stalo
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