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prava lenniho zménily se nékteré prepisy starsi. Pro pojeti
lenniho prava se vytvotil pojem déleného vlastnictvi.

V novéjsi dobé lenni pravo upadalo a zanikalo. Ve vefej-
ném pravu zpasobil zadnik lenniho prava vyvoj statu absolu-
tistického a narodné-representadéniho. Nékteré ustavni listiny
zrizovani 1én piimo zapovédély. Se zanikem ve veiejném pravu
zanikalo lenni pravo i v pravu soukromém. Zbytky jeho se
leckde udrzely aspon ve formé déleného viastnictvi dosti dlouho
(rakousky obcansky zakonik).

§ 16. Najem (pravo purkrechtni).

Lenni pravo vznikalo proptjcenim a udélenim léna lennim
panem manovi. Podobné jako bylo proptjcovano 1éno, tak také
byly proptjcovany pozemky i jinym osobam neZ mantm. Ve
stredovéku, jak uvedeno, bylo obvyklym, Ze mocni pani a
Slechta, nahromadivse si ve svych rukou pozemky, nevzdélavali
je primo, nybrz davali je bud osobam mnesvobodnym nebo svo-
bodnym, aby pozemky ty vzdélavaly. Pro osoby tyto vznikalo
propljéenim pozemku do drzby vécné pravo, které se objevo-
vola v uzivani pozemku a v brani uzitkll z ného. Osoby tyto
platily za uZivani pozemkl pantm pravidelné urcitou tuplatu.
Vlastnici pozemkl proptijéenim nepozbyvali vsak svého vlast-
nického prava a tim se pravni pomér k nemovitjm vécem roz-
délil mezi dvé osoby, analogicky, jako bylo konstruovano po-
zdéji v theorii deélené vlastnictvi.

Pro tento druh véenych prav vytvoril se v némeckém pravu
nazev Leihe, Leiherechte. Timto nazvem oznafovany
jsou ve védecké literature némecké vSechny druhy vécnych prav,
které vznikaji z propajéovani pudy vlastnikem osobé& druhé
k trvalému uzivani. Mezi tato prava nalezi tudiz i lenni pravo.
V Geském pravu jsou nazyvana tato vécnd prava od 14. stol.
pravy purkrechtnimi, pravy emfyteutickymi, pravy dGroénimi.
V polském pravu nazyva se toto pravo prawo powierzchni,
emfiteuza. Koldin mluvi o prondjmu. Nazveme-li tato prava
najmem, musime si uvédomiti rozdil, ktery jest mezi timto
najmem a obligaéni smlouvou najemni. Rozdil ten zdlraznuji
také naSe prameny (srv. Brikeil).

Nijem stifedovéky navazuje svym v§vojem jesté na preca-
rium Fimské, které bylo v Gallii velmi roz§ifeno a na emfyteu-
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sis. Stredovéké pomeéry vsak vzdalily se od rimskych institutd
a vytvorily se instituty zvlastni.

a) Najem selsky. Ve stredovéku propidjcovali Slech-
tici své statky v uzZivani predevsim selskému obyvatelstvu.
Podle toho, vzdélavali-li sedlaci propijéeny majetek, jsouce
hospodarsky spojeni se statkem pana, ktery jim pldu proptjcil
aneb vzdélavali-li statek sami bez tohoto hospodaiského spo-
jeni, rozliSovan byl v némeckém pravu nesvobodny a
svobodny néajem (»unfreie« a »freie Leihe«). Nezale-
Zelo na tom, zda osoba, jiZz se majetek proptjcoval, byla svo-
bodnou nebo nesvobodnou. Hospodairské spojeni se statkem pa-
novym pii niajmu nesvobodném nutné pisobilo i na osobni po-
staveni nesvobodného najemce. Pouze ti, kdoZ méli ptidu ve svo-
bodném mijmu, podléhali zemskému soudnictvi, ostatni byli
poddani pravu vrchnostenskému. Panu plati ndjemnik urdéité
platy v penézich nebo v naturaliich.

V dobé pozdéjsi, ve stredovéku, rozdil mezi svobodnym a
nesvobodnym najmem mizi, protoZe se zmeénou postaveni sel-
ského obyvatelstva bylo vSechno selské obyvatelstvo pfipoutano
nesvobodou 1 osocbné k panové ptdé.

Najem mohl byti ddle doc¢asnym a dédiénym. Pri
docasném najmu uzival nijemce pudy bud do svého Zivota,
nékdy bylo uZivani vyhrazeno i jeho détem, jindy mohl byti
zbaven uzivani jesté pred koncem svého Zivota. Od 12. stoleti
zatinéd tento docasny najem ustupovati najmu dédi¢nému, kte-
rym stavaji se sedlaci dédiénymi drziteli a uzivateli ptdy.

Vyvoji dédicného najmu byla na podporu kolonisace. Pri
ni bylo uzivano t. zv. ndjmu hromadného (Griinderleihe) pii
zakladani novych osad. Najem hromadny zalezel v tom, Ze
novym osadnikim byla rozdélena ptda na urcité stejné dily,
které jim byly dany v dédiény najem. U nas nazyvaji se tyto
dily lany, coz ukazuje na piibuznost tohoto prava s 1énem.

Vsechny tyto druhy najmu selského rozs§irily se do stiedni
Evropy. Kolonisace némecka Sirila najem svobodny a dédiény,
ktery povznasel postaveni selského obyvatelstva domaciho. Tak
se jevi vyvoj v zemich ceskych, polskych i1 uherskych. V dobé
pozdéjsi, kdyz kolonisace prestava, vracli se Uprava poméril
sedlaka k ptdé k najmu nesvobodnému, coz nutné pusobi i na
osobni postaveni sedlakti. Pravni jejich postaveni osobni se
zhorsuje.
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Néajem selsky udrzuje se po dobu statu stavovského. V dobé
statu absolutistického a pak narodné-representaéniho, kromé
osobniho osvobozeni sedlakti a zrovnopravnéni jich s ostatnim
obyvatelstvem, bylo tkolem nového statu zasdhnouti do pre-
meény selského ndjmu v plné vlastnické pravo sedlakd k selské
padé.

b) Ndjem méstsky. Také v méstech propljcovali
pani a velmozi svétsti i duchovni ptidu v najem. Obvyklou for-
mou najmu v méstech byl nijem svobodny a dédi¢ny. Néjem
tohoto druhu byl obvyklym pri zakladani mést a stal se vse-
obecnou formou osazovani méstské ptdy. Proto nabyl najem
méstsky typického nazvu purkrecht nebo pravo purkrechtni
(Burkrecht, Weichbild).

Najem métsky zaleZzel v tom, Ze pan proptjcoval ptdu, na
niz obyvatel mésta vystavél dém. Meéstantim naleZzelo pravo
vlastnické k domu a k pozemku vécné pravo, plynouci z jeho
propajceni, panu nalezelo vlastnické pravo k pozemku.

Najemce platil panovi urcity poplatek bud v penézich nebo
v mnaturaliich (census arealis, burgrecht, erbzinz, plat purk-
rechtni, dro¢ni), jinak vsak kromeé verejnopravnich povinnosti
panovi mésta osobné sluzZbami vazan nebyl.

V méstech vedle ndjmu hromadného (Griinderleihe) vy-
vinul se také najem, ktery nevychazel jiZ o pana mésta, nybrz
od obyvatel mésta a zakladal soukromopravni pomér mezi na-
jemcem a pronajimatelem. Tento ndjem meétsky se nevztahoval
pak pouze na padu, nybrz i na domy, kramy, lazné a p. Také
pri tomto najmu najemce platil urcéité poplatky, opatroval
dim a mél ho na sviij naklad dati opraviti.

V dalgim vyvoji zeslabuje se vlastnické pravo vlastnika
pozemku a stava se opravnénim k opétujicim se davkam z po-
zemku, plynoucich z realniho biemene, vaznouciho na pozemku.
Najemnik mé pak nejen vlastnictvi budovy, nybrz i pozemku,
na némz budova stoji (o readlnich bifemenech § 16).

¢c) Najem a pacht. Z najmu dédicného a docéasného
se vyvinul najem a pacht kratkodoby. Doslo se k tomuto prav-
nimu institutu zvlasté v méstech. Najem a pacht od sebe odli-
Seny tim, Ze nijem spocival pravidelné v uzivani obydli, kdeZto
pacht zalezel v uzZivani plodt pozemku. I pri téchto pravnich
institutech najemece a pachtyr mél hospodaisky prospéch z véci,
mél také podle nézoru stiedovéku i drzbu véci. Proto proptj-
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¢uje ve stredovéku najem i pacht kratkodoby opravnénému
pravo vécné, které plisobi nejen proti druhé smluvni strané,
nybrz i proti vSem tretim osobam.

Nejdulezitéjsi acinky najmu a pachtu vécnépravni po-
vahy vyjadreny byly v némeckém pravidlu: Kauf bricht Miete
nicht, Miete geht vor Eigen. Kupec véci pronajaté nebo pro-
pachtované musel ponechati smlouvu pachtovni nebo najemni
v platnosti a nesmél nijemce z véci pronajaté vypuditi. No-
véjsi doba zmeénila najem a pacht v pravni pomér obligacni.

Presto, Ze novéjsi doba odstranovala zbytky starsiho vy-
voje najmu, prece i v novych kodifikacich pravnich zfstala
Tada ustanoveni, kterda vyplynula ze starsich pravnich pomért
a doba nova vratila se, pokud jde o toto pravo, nékterymi prav-
nimi instituty k dobé starsiho vyvoje.

Zbytkem starsiho pravniho vyvoje bylo ustanoveni o t. zv.
dédiéném pachtu a o pravu dédi¢ného aroku
v obéanském zakoniku rakouském. O dédiéném pachtu se mluvi,
prenechava-li vlastnik druhé osobé dédi¢né vlastnictvi uzitki
statku s tim, Ze roc¢ni pozitky maji se oplaceti uplatou pené-
zitou, v plodech, nebo ve sluzbach pomérné k vynosu. O dédic-
ném uroku se mluvi, plati-li se trok k uznani pozemkového
vlastnictvi. OvSem i tato ustanoveni byla odstranéna zrusenim
selského poddanstvi.

Najem mestsky byl vzorem pro pravo stavby v mo-
dernich pravnich kodifikacich. V dobé recepce méstsky najem
byl totiz slucovan s Fimskou superficies a z téch ustanoveni,
kterad vznikla sloudenim ustanoveni starsich s predpisy prava
rimského, vytvorilo se pravo dédi¢né stavby. Pravo toto
jest véenym, zcizitelnym a déditelnym pravem miti stavbu na
povrchu nebo pod povrchem ptdy. Bylo prijato a upraveno né-
meckym obcéanskym zakonikem. V rakouském zakonodarstvi
r. 1912 bylo vytvoreno rovnéz pravo stavby. Bylo véak omezeno
tim, Ze je mohl zriditi jen stat, zeme, obec nebo verejny fond,
po pr. se zvlastnim svolenim politického uUradu zemského také
kostely, obroci, cirkevni tGstavy nebo spoleéenstva, dale i pro-
spésné tustavy mebo sdruzeni. Pravo stavby bylo v rakouském
zakoné omezeno také tim, Ze musi byti zrizeno jen na urcitou
dobu (nikoli kratsi nez 30- a nikoli delsi nez 80letou).



