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Naijemnik nemiize se dovolavati predcéasneho zruSeni smlouvy

naiemni podle § 1117 obC. zak. pro zamofeni bvtu himyzem nebo

mysmi, kdvz se mu nepodarilo dokazati, Ze se mistnosti najaté
dostaly do stavu iim liceného bez jeho viastni viny.

Zalobou podanou n okr. s. v K. doméhal se Zalobce uzna-
ni, Ze¢ smlouva naiemni mezi nim a maiitelem domu se pred-
casne zrusSuje z divodu, Ze mistnesti najat¢ od majitele domu
isou nezpusobilymi k provozovani zivnosti lahiudkafské, pro
niz byly najaty, protoze pry jsou zamofeny zaplavou mysi,
Svabit a rusii. Zaloba jeho byla zamitnuta vSemi instancemi
7 téchto davodii:

»Pronajimratel je sice podle § 1098 ob¢. zik. povinen po-
skvtovati najemci smluveného uzivani ndiemného pfedmdétu, Kte-
razto povinnost zahrnuje v sob@ podle § 1006 ob¢. zak. dalgi
ieho povinnost, aby odevzdal ndjemci ndajemni predmdét v ouzi-
vatelném stavu a v tomto stavu jej udrzZoval.

Ale z toho pfedpisu nemizZze dovolatel v této rozepii pro
sebe ni¢eho vytéziti, kdyz bylo ziisténo, Ze mistnosti nebyly
mu odevzdany ve stavu neuzivatelném, Ze zeiména ncbyly za-
moteny mnozstvim mysSi, které se tam objevovaly jenom oje-
dinéle, a mnozZstvim hmyzu $vaba a rusu. Z povinnosti pronaji-
matelovych svrchu wvedenych neda se odvoditi povinnost ma-
jitele domu, aby ndjemniku chytal mysi, $vaby a rusy, nybry
musi takové véci obstarati najemnik sam, nebof to dluzno po-
vazovati za soucdst Cistoty a tklidu, zviast¢ kdyz povaha Ziv-
nosti vyzaduje takové d&istoty, a kdyvZ nezachovani nezbytné
Cistoty zplsobuje rozmnozZeni nepiijemné havéti. Proto odvo-
laci soud poukazal pravem, Ze dovolatel nezapocal s uzZivanim
pasti na mysSi véas a hned, kdvz se pocaly objevovati stopy
po mysSich, ale také spravné odvodil ze svych zjisténi, 7e s¢
dovolatel nemiZe odvoldvati na pfedpis § 1117 ob&. zdk.. kdyz
se mu nepodarilo dokazati, Ze se mistnosti, o které bé&Zi, do-
staly se do stavu jim liceného bez jeho vilastni viny.

Rozhodnuti nejvysSiho soudu ze 7. ledna
1926 ¢. . Rv I 1981/25. Dr. Harsa.



