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Vlastnikova hypoteka podle némeckého
, - obclanského zakonnika.

§ 6. Zakonodarne pfipravy.

Na podkladu pruském budovalo ¥i§ské zdkonodarstvi n¥mecké. -
Ri¥ské Gstava ze dne 16.dubna 1871 (Art. 4/13) a zikon ze dne
20. prosince 1873 stanovily oblanské pravo jako spolednou zako-
nodarnou véc ¥¥skou. Usnesenim ze dne 22. Servence 1874 zfi-
dila spolkova rada za tim Gelem zvlastni komisi. Z porad jejich
vysla osnova obéanského zakonnika pro némeckou ¥isi z r. 1888.%)

Chtéla zaveésti tyfi druhy zastavniho prava: hypoteku bez hypo-
~ tedniho listu, zvanou také knihovni hypotekou (Buchhypothek),
hypoteku s hypotednim listem, zvanou listovni hypotekou (Brief-
hypothek), zjisfovaci hypoteku (Sicherungshypothek) a dluh
pozemkovy (Grundschuld).?) Rozmanitymi druhy hypoteky chtél
se Bet¥iti dosavadni mistni vyvoj.®) Knihovni hypoteka byla stara
obecnopravni hypoteka akcessorickd, ovSem se zménami, zpiso-
benymi hypotekou vlastnikovou. Vznikala a pfevadéla se zapisem
v pozemkové knize, Zapis v knize chranila publicita.*) Od kni-
hovni hypoteky lisila se listovni hypotednim listem, jeho# ode-
vzdanim se pYevddéla. Publicita pFenéSela se tu na list, ktery
koloval mezi cessionaii.’) Zjistovaci zahrnovala hypoteku uvérni
nebo kaudni (Kredit-, Kautionshypothek), vnucenou (Zwangs-
hypothek) a stavnou (Arresthypothek),®) ¢luh pozemkovy hypo-
teku samostatnou.”)

. P¥i téchto viech druzich zastavniho prava mohlo doj}ti ku
vlastnikové hypotece. Osnova pojem jeji precisovala. Méla naji
vliv pruska prakse, rozeznavajici, kdy je vlastnik osobnim dluZ-
nikem a kdy neni. Platil-li vlastnik dlub, ktery sam dluZen nebyl,

') Entwurf eines biirg. Geesetzbuches fiir das Deutsche Reich. Amtliche
Ausgabe. Berlin u. Leipzig, 1888, II1 a nasl. . '
%) L. c., 241—260, §§ 1062—1144.

’ %) Verhandlungen des zwanzigsten deutschen Juristentages, III, 267,
Gutachten Levy, Motive zu dem Entwurfe eines biirgerl. Gesetzbuches fiir
das Deutsche Reich, Berlin u. Leipzig 1888, 111, 603, 608, 609, 617.

Y L. ¢, § 1083, Motive, ILI, 608, 617, 633 a ndsl.
%) Motive, III, 616, 742 a nasl,

%) Motive, III, 619628, 164 a nasl.

%) Motive, I1I, 604 a nasl.,, 779 a nasl.’
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vstoupil v pravo véfitele, nabyvaje jeho pohledavku a zarovei
jeji accessorium, zastavni pravo. Platil-li vlastnik dluh, ktery byl
dluZen, stfetl se osobni dluh s vlastnictvim, na némz byl pojistén.
Dluh zanikl a vzeSla vlastnikova hypoteka.®) Stfetl-li se dluh
jen svou &isti s vlastnictvim, pfipadale i hypoteka vlastnikovi
jen Gastednd.’) PFi zjistovacli hypotece osnova vlastnikovu hypo-
teku vyloudila, plati-li pohledavku vlastnik jako osobni dluZnik,
Slou#it vlastnikova hypoteka, jak to motivy nedostatednd vysvét-
- luji, avéru, hypoteka zjistovaci viak tohoto @Gelu nem4.'?) Dluh
pozemkovy staune se vlastnikovym dluhem pozemkovym (Eigen-
tﬁmergrundschuld) hned, jak se na jméno vlastnikovo =zfidi, anebo
pozdéjx da-li si jej vlastnik na sebe pfepsatl 1y

Dluh pozemkovy je zdkladni tvar vlastnikovy hypoteky.
Osnova ji zaii pova%uje., Mohla prote p¥edpistim o dluhu pozem-
kovém byti podrobena. Pfes to jest hypotekou, ktera svého
plivodu nembZe zap¥iti. Je hypotekou, ale zvlast kvalifikovanou
hypotekou. Obrana, Ze pohledavka zanikla, jest proti ni vyloudéena..
Osnova pofada ji zvlastmml pfedpisy.’?) Osnova odmitd proto
Jiné néhledy o konstrukei vlastnikovy hypoteky. Tak zejména
prusky, %e nabyva se plivodni pohledavka. Vedet Jeho stro]enost

8) § 1094: Die Hypothek erlischt dadurch mch’c, dass der Glaubiger
von dem Eigenthiimer des belasteten Grundstiickes befriedigt wird. Ist der
den Glaubiger befriedigende Eigenthiimer nicht zugleich der perssnliche
Schuldner, so wird die Forderung mit der Hypothek auf ihn tibertragen.
Ist der den Glaubiger befriedigende Eigenthiimer zugleich der perssnliche
Schuldner, so wird nur die Hypothek auf ihn iibertragen (Eigenthiime i
hypothek) Die Eigenthiimerhypothek erstreckt sich auch auf das mit- -
belastete Grundstiick eines Dritten. Die Ubertragung tritt in beiden Fillen
mit der Befriedigung kraft des Gesetzes ein. § 1097: Erlischt die Forderung
dadurch, dass sie und die Verbindlichkeit in der Person des Eigenthtimers
des belasteten Grundstiickes sich vereinigen, so bleibt die Hypothek als
Eigenthitmerhypothek bestehen. Srovn. s tim § 291, dle néhoZ obligadni
pravo p¥i konfusi zanikd a § 835, dle ného# privo vécné na pozemku pii
konfusi dale trva. o : '

%) Motive, III, 733.

10) § 1128, Motive, III, 766. Zapomnelo se tu na kaudni hypotheku

© 1) § 1142; Die Grundschuld kann auch fiir den Eigenthtimor des Grund-
stitckes begrtindet werden. Zu der Begriindung ist die gegentiber dem Grund-

- buchamte abzugebende Erklérung des Eigenthtimers, dass die Grundschuld

auf seinen Namen in das Grundbuch einzutragen sei, und Eintragung in
das Grundbuch erforderlich. Motive, III. 792 a nasl.
12) Motive, III; 729.
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ku mnohym pochybnostem, jeZ nelze zikonem rozfeSiti a neu-
spokojuje také praksi. Osnovd nezamlouval se také nahled, Ze
vlastnikovi hypoteka zlistava a Ze miZe ji pro novou pohledavku
nebo pro dluh pozemkovy pouZiti. Dostavat hypoteka zménou
pohledavky v podstatd jiny obsah, kterym zadnim pravim mbZe
zptsobena byti 4jma.'®) Vlastnik pFevadi ji sice na jiné, jako se
zapsané pohledavky pievadgji, ale jen s obsahem, jaky mdla
v jeho ruce, tedy jako dluh pozemkovy, tfeba by nominelnd
jestd =zfistal hypotekou. Pfevodem nespoji se s ni Zadna nova
pohledavka.') Zava¥e-li se vlastnik p¥i pFevodu hypoteky ku
placeni sumy p¥i hypotece zapsané, p¥istupuje tato pohledavka
ku hypotece, tato se vSak nestane jejim akcessoriem, nybrZ zii-
stane i dale samostatnou.”)

V mnohém i vlastnikova hypoteka osnovy byla jen pokra-
dovanim pruské viastnikovy hypoteky. Tak zejména Zadalo se
pro vlastnikovu hypoteku, aby byla zaplacena platna pohledavka,
Nebylo-li ji, nevzesla hypoteka a nemohla vlastnikem byti nabyta.
Jen pozemkova kniha je tu nespravna a kaZdy, kdo ma na tem
zajem, miize Zadati za jeji opravu.'S) Jako v pruské praksi méla
se i podle osnovy nabyti hypoteka uspokojenim véfitele. Motivy
odmitly pfevod _zapisem. Rozhodly se pro okamzik, kdy véfitel
byl uspokojen, at jiz byl vlastnik zarove dluznikem, kde tedy

podle motivi §lo o ‘pravou vlastnikovou hypoteku,’”) anebo at

dluznikem nebyl '¥) Nabyti toho d&je se ,,Kraft des Gesetzes“

13) Motive, III, 728, 729. ‘

14) § 1100: Die Ubertragung der Exgenth«imerbypothek bestxmm‘c sich
nach deén Vorschrlften nach welchen die Ubertragung der eingetragenen
Forderung sich bestimmte. Durch die Ubertragung der Eigenthttmerhypothek
wird mit derselben eine neue Forderung nicht verbunden.

15) Motive, III, 735.

6) Motive, 111, 726.

17) Motive, IIT, 780 : In dem gelténden Rechte tiberwiegt die Anffassung, "
dass es einer Abtretung der Hypothek an den Eigenthiimer- nicht. bedart,
der Rechtsiibergang vielmehr eine unmittelbare Folge der Befriedigung des
Glaubigers ist. Diese Losung gewdhrt den Vortheil, dass sie die Frage, wem
das fiir den Glaubiger erledigte Recht in der Zeit bis zur Eintragung der

- Ubertragung zustehen soll, abschneidet und, wenn der befriedigte Glaubiger

in der Zwischenzeit zu Gusten eines dr1tten verfiigt, dem Eigenthiimer den
Anspruch auf Richtigstellung des Grundbuches wenigstens dann auch gegen
den Dritten giebt, wenn dieser vor seiner Eintra'gung Kenntnis von der
Befriedigung des bisherigen Gliubigers erlangt hat. '

%) Motive, III, 727; Wollte man den Ubergang von einer Abtretung



Vyvoj a pravni povaha vlastnikovy hypoteky. - B3

tedy jakoby Slo je¥t® o pruskou cessi staré pohledavky. Je-li
.vlastnik jako solidarni dluZnik jen k dilu pohledavky povinen,
~nabyvéa zaplacenim celé pohledavky v p¥i¢iné dluZného dilu jen
hypoteky, v pfidind ostatniho dilu s hypotekou i pohledavky.!?)
Hypoteky nabyva také vlastnik, ktery neznidmeého vétitele, sloZiv
valutu pohledavky k ufadu, veFejnym vyzyvacim Fizenim z hypo-

des befriedigten Glaubigers und also auch von der Eintragung in das Grund-
buch abhiéngig machen, so wiirde dies allerdings mit den Vorschriften der
§§ 1086 und 1087 tiber die rechtsgeschiftliche Ubeltragung in Emklang
stehen. Aber der Eigenthtimer wilrde dann durch die Befriedigung des Gliu- -
bigers auch nur den obligatorischen Anspruch gegen denselben erlangen,
dass die Bintragung der Ubertragung bewilligt werde, und dieser Auspruch

kénnte, wenn vor der Eintragung die Forderung von dem befriedigten

Glaubiger oder im Wege der Zwangsvolltstreckung gegen denselben auf
einen Dritten tibertragen wiirde, gegen den Diitten tiberhaupt nicht und
wenn inzwischen der betriedigte Glaubiger in Konkurs geriethe, gegen die
Konkursgliubiger nur auf Entschidigung gerichtet werden. Dieses Ergebniss
mag auch der Auffassung entsprechen, des der Eigenthtimer den Glaubiger
befriedigt, um die Forderung zu erwerben. Der Billigkeit gegen den Eigen-
thtimer aber entspricht es nicht. Das Gesetz konnte freilich dem Eigen-
thitmer dadurch gerecht werden, dass es den Anspruch desselbén aut Uber-
tragung gegen den Dritten, wenn diesem die Befriedigung des Gliaubigers.
bei der Erwerbung bekannt gewesen wire, und auch gegen die Konkurs-
~glaubiger zuliesse. Allein eine solche Lésung wire wenig angemessen, weil
sie nicht blos hochst umstiindlich sein, sondern mit dem gegen Dritte und
im Konkurse wirksamen Anspruche zugleich eine dem Euntwurte sonst
fremde- Kategorie von Anspriichen in das System des Sachenrech-
tes' einftthren und obendrein das in der Konk. O. § 2 ausgesprochene
Prinzip der gleichméssigen Befriedigung der persénlichen Gliubiger des
Gemeinschuldners verletzen wiirde. Wird dagegen mit dem § 1094 Abs. 4
vorgenschrieben, dass die Hypothekenforderung kraft des Gesetzes auf den
Eigenthitmer itbertragen wird, so werden die gedachten Unzutriglichkeiten
vermieden. Es bedarf dann keiner besonderen Vorschriften zum Schutze_
des Eigenthtimers, Weigert sich der befriedigte Gliubiger, die Eintragung
des Uberganges zu bewilligen, so kann der Eigenthiimer um sich gegen
Verftigungen zu Gunsten Dritter zu sichern, eine. Vormerkung gemiss § 844
in das Grundbuch eintragen lassen; der ihm im § 843 zustehende Anspruch
auf Richtigstellung des Grundbuches findet im Falle des Konkurses in Ge-
missheit der Konk. O. § 35 zweifellos auch gegen die Konkursmasse statt.
Der Ubergang der Forderung kraft des Gesetzes enspricht iiberdies der
Regelung des analogen Verhaltnisses der Biirgschaft in dem § 676 des Ent-
wurfes. Dass er zugleich die Ubertragung der Hypothek auf den Eigenthii-
mer vermitteln muss, ist eine nicht abzuweisende Konsequenz des Grund-
satzes, welchér in dem § 1086 zur Anerkennung gelangt ist,
19) Motive, III 730, .
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teky vyloué&i.*®) Po 30 letech docili se v3ak vyluéovacxm rozsud-
kem p¥i zaniklé pohledavce proti neznimému véFiteli toliko
vymaz pohledavky. Hypoteka ge neziska.'!)

 Z pruského priva vzata té% jednota vlastnikovy hypoteky
simultdnni. Vlastnik, ktery pohledavku zaplati,.-nabyva hypoteky
na vSech spolusavazenych objektech.’?)

Osnova rozfeSila pochybnosti pruského prava®) o pofadu
vlastnikovy hypoteky s hypotekou za mnezaplacenou &ast pohle-
déavky. Vlastnikova hypoteka nemfife byti vykonana na jeji tkor
a ma pofad a% za ni.”*) Osnova nemohla ponechati volnému podinu
véfitele, aby si pfednost nezaplaceného zbytku vyhradzl jeito
pfevod pohledavky provadi se bez jeho vile.?®)

Pozemkova kniha, kdyZ vlastnik uspokojenim véfitele hypo- ~
teky nabyl, musi byti opravena. Za tim ulelem musi véFitel
vydati vlastnikovi vSechny k tomu potfebné listiny.?®)

Z pruskeho prava pfe§el do osnovy také obsah vlastnikovy
hypoteky Vlastnik mfize ji likvidovati p¥i draZebnim Fizeni a
voucené spravé. Sam vSak ani draZbu, ani vnucenou spravu pro
svou hypoteku nemtZe zahajiti.’’) Plvodni pohledivka, tfeba
zanikla, radikuje na vlastnikovn hypoteku i své uroky i zpiisob
placeni trokéi a kapitalu. Uroky podle motivii mé%e vlastnik
teprve Zadati, kdyZ se mu nucenou spravou uZivdni pozemkd
odejme.*®) Ptivodni pohledavka i potud vtiskuje vlastnikové hypo-
tece svfij charakter, e nerozSifuje ji i na zadrienéd turoky a
utraty, jimiZ se pohleddvka vymahala.*?)

- 20) § 1104, Motive, III, 740 a nésl.
21y § 1103, Motive, III, 738 a nasl.
) § 1094 v pozn. 8.

2’) Meibom, VIII/2, 296.

) § 1095: Wird der Gliubiger von dem Exgenthhmex nur wegen eines
Theﬂes der Forderung befriedigt, so finden in Ansehung dieses Theiles die
Vorschriften des § 1094 mit der Massgabe Anwendung, dass der Eigen-
thiimer die Ubertragung nicht zum Nachtheil des Glaubigers’ geltend machen
kann, insbesondere dem Glaubiger in Ansehung des anderen Theiles der
Vorrang zusteht.

*5) Motive, I1I, 730.

®6) § 1096, Motive, 1II, 731.

7y §§ 1098, 1099, 1076.

%) §§ 1098, 1099, Motlve, 111, 784. Viz pro pzuske prévo Mexbom,
VIII/2 290.

#) § 1101, 1090, 1066, Motive, III, 736.
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I p¥i principu pevnych mist zlstala osnova na pruském sta-
‘novisku, Na misto jednou vymazané nemfiZe %adna nova hypo-
teka byti zapsana.’’) Osnova nepfijala teorie hodnot, nékterymx
pravniky hajené. Hodnota riiznd zavazeného pozemku neni roz-
ddlena na dilce, je# zanikem pohledavky vyprostuji se z hypo-
teky a pfipadaji ku nové disposici vlastnikové. Podle osnovy je
véc ve své totalitd se v¥emi svymi dily postiZena. Hypoteka
pfedni stavi hypoteku =zadni, aby plné mohla se rozvinouti.
Zanikne.li pfedni hypoteka, pomiji toto staveni a zadni hypo-
teka nabyvé lepsiho po¥adu, postupuje do p¥edu. Pro osnovu
nebylo divodu, aby §la dale, neZ co ji skyta vlastnikova hypo-
teka. Z té pFidiny nepfijala také vyhrady mista.’?) |

§ 6. Pravnicke éjezdy a li_teratura.

Dvacaty pravnicky sjezd némecky r. 1889 ve Strassburku
zabyval se osnovou. Kladl si otazku, zda je podrZeti vSechny
druhy prava zastavniho, které osnova zavésti zamysli. Ke sjezdu
do8lo dobrozdani od Justxcmho rady M. Levyho.??) Vyslovilo se
pro dva druby prava zastavniho: listovni hypoteku jako &ist& -
v8cnou pend¥ni pohlediavku spolu s vlastnikovou hypotekou a
zjistovaci hypoteku bez hypotedniho listu Jako accessorium penézni
pohledavky osebni. Osnova, jak uvedeno, oznacuje vlastnikovou
hypotekou jen ty p¥ipady zanlku pohledavky zaplacenim nebo
konfusi, kde vlastnik byl osobnim dluZnikem. Levy odporuduje
. toto jméno pro vSechny piipady, jak je to v Prusku obvyklo.
- Na zaklad8 své 25-leté prakse odporuje i namitkam z krubu
pravnich zastupet. Kde existuje, osvédéila se vlastnikova hypo-
teka a p¥ella z pruského prava do mnohych prav partikularnich.?3)
Na sjezdu vystupuje Dernburg jako referent pro jednotnou hypo-
teku. Necht da se ji, co je na pozemkovém dluhu dobrého a
zhosti se z ni, co ji Gini téZkopadnou. Necht zavede se hypoteka
listovni. Vlastnikové hypotece odporuji jen pYedsudky, které
vyechazeji z fimského prava. Referent divi se, Ze osnova mnepf¥i-
poukti vlastnikovy hypoteky i p¥i zji¥tovaci hypotece.’*) N&kteti
BT

3y Motive, II1, 736 a nasl. Viz téZ tamie str. 204.

32) Verhandlungen des zwanzigsten deutschen- Junstentages Berlin 1889,
III, 261 a nésl..

N L. e. 270.
9y L. . IV, 289 a nasl.
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