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rentové statky v zapadnich Prusech a v Poznansku zZ protlpol-
skych’ snah hakatistickych.5?)

§7. Dokonané dilo v o'béanském zakonniku.

Dne 4. prosince 1899 usnesla se némecka spolkova rada,
aby se osnova ndmeckého obdanského zikonnika podrobila dru-
hému &teni a aby za tim udlelem nova komise byla zfizena.
Komise tato sestavajic z pravnikli a zastupcl rfiznych hospo-
da¥skych zajmf, skondila r. 1895 svdlj tkol.**) Ovocem jeho byla
osnova II &teni.*”) Rigsky kanclé¥ pfedloZil tuto osnovu spolkové
rads, ktera odkazala_ji justiénimu vyboru. Na navrh jeho byla
“osnova r. 1896 spolkovou radou schvalena a ¥iSskému sndmu
spolu se zvlastnim pamé&tnim spisem F¥i8kych justiénich ufadd
pfedloZeéna. Rid¥sky sndm p¥ikazal ji zvlastni komisi a po jejich
 opravach ukondil jeji dteni 1.ledna 1896. KdyZ byla dne 14. er-
vence dala spolkovd rada usnesenédmu zakonniku své svoleni,
byl dne 24. srpna 1896 v ¥iiském zakonniku publikovan®®)

Vlastnikova hypoteka, jak upravena byla osnovou druhého
éteni, tak pfe¥la do osnovy, kterad ¥i¥skému sn&mu byla predlo-
~ Zena a tak také do obdanského némeckého zakonniku. Totéz
plati o formach prava zastavniho. Jsou to hypoteka, dluh pozem-
~ kovy a rentovy. P¥i viech vydava se list, jehoZ odevzdani pravo
% nich se nabyva.’) Pfi v¥ech mfi%e se vydéni jeho vylouditi.

Z hypoteky listovni stane se tim hypoteka knihovni.’®) Jako .

zvladtni drubh hypoteky pFijata p¥isn& akcessoricka hypoteka
zjistovaci (Sicherungshypothek) pro papiry na ¥id a papiry maji-
teli svéddici, pro nejvys¥i obnosy (Hochst-, Maximal-, Ultimat-

schuld im B. G. B. und in seinen Nebengesetzen, 808, Georg J o hl, Die
Rentenschuld nach dem burgerl. Gesetzbuch. {Inaug.-Diss., Univ. Greifs-
wald, 9 a nasl. _ .

%) Schmollers Jahruch, 15, 821. :

%) Denkschrift zum Entwurf eines blirgerl. Gesetzbuches. Berlin 1890
2, Reatz, Die zweite Lesung des Entwurfs eines biirgerl. Gesetzbuchs
ftr das Deutsche Reich, I, Berlin 1894, V.,

%) Reatsz L c, viz téZ Beitrige zur Erliuterung des deutschen
Rechts. Beilageheft, 1892, 1893, 1894, 1895.

'3t) Plancks Kommentar zum biirgerl. Gesetzbuch, I, Berlin 1913,
- XXXIV a nasl.

57) § 1026 o. 1I (= osnovy II, ctem) = § 1100 of (= osnovy ptedlo-

%ené Yissk, snému) — § 1117 noz (= ném. obhdan. zékomku)
’) 1025 o IT = 1099 of = 1116 noz.
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‘hypothek), ku provedeni exekuce a obstavky. Pfi ni se list nevy-
dava.’®) PFi ni princip diivéry nebo vefejné viry neudinkuje.
Vie Fidi a urduje se pouze podle pohledavky.®)

Dluh pozemkovy, ktery z vlastnikovy hypoteky vySel, vzal
ji nyni na své bedra. Nemé #4dného zjevného vztahu ku ndjaké.
pohledavece. Je pouze realni zavazeni pozemku, které vlastnik
kdykoli sim miti%e zplisobiti. Na ného mi%e hned z podatku dluh
‘pozemkovy byti zapsan®!) a s jiného opravnéného na ného zase
spadnouti. Pon&vadZ dluh pozemkovy pfece jen pojmové ma byti
dluhem kohosi jiného ne% vlastnika, je spojeni jeho s vlastnikem
stav mimofadny, a teorie oznaduje na zplsob vlastnikovy hypo--
teky i dluh pozemkovy jako pozemkovy dluh vlastnikfiv (Eigen-
thtimergrundschuld).®”) Dluh pozemkovy mal byti déslednd p¥i
upravé hypotekdrniho prava vychodiskem. Mél mu stati v Gele.
"Pro vyznam, jaky dosavad méla akcessorickda hypoteka, dostala
se v Jelo tato. Predpisy, které o ni plati, zejména také vSechny
pFedpisy o vlastnikovd hypotece, plati také o dluhu pozemko-
vém.%®) Dluh pozemkovy je povahou svou rovei dluhu rentovému.
U prvého je pindni jedind, u druhého se plndni opakuje. V bez- -
prostfedni souvislosti dluhu pozemkového jedna proto ndm. obs.
zakonik také o dluhu rentovem. P¥i ném musi byti uvedena
suma vyplaty (Ablosungssumme).’) Vyplata tato jest pouze vlast-

59) §§ i184 1190, Dernburg, I, 703 a ndsl. .

%) ABR,. 1906, 2, Anton Koban Das Vertrauensprinzip bei der
Amortlsatlonshypothek

1y § 1196 : Eine Grundschuld kann auch fir den Eigenthtimer bestellt
werden. Zu der Bestellung ist die Erklirung des Eigenthtimers gegentiber
“dem Grundbuchamte, dass die Grundschuld fur ihn in das Grundbuch ein-
getragen werden soll, und die Eintragung erforderlich; die Vorschnft des
§ 878 findetr Anwendung.

) Endem ann, Lehrbuch des biirgerl. Rechts, 1I/1, Berlm 1900 527.

%) § 1192: Auf die Grundschuld finden die Vorschriften tiber die Hy-
‘pothek entsprechende Anwendung, soweit sich nicht daraus ein anderes
ergibt, dass die Grundschuld nicht eine Forderung voraussetzt. '

64) § 1199 : Eine Grundschuld kann in der Weise bestellt werden dass
in regelmissig wiederkehrenden Terminen eine bestimmte Geldsumme aus
dem Grundstiicke zu zahlen ist (Rentenschuld). Bei der Bestellung der
Rentenschuld muss der Betrag bestimmt werden, durch dessen Zahlung
die Rentenschuld abgelost werden kann. Die Ablosungssumme muss im
Grundbuch angegeben werden
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nikovi volna.%) Vyplatou touto povstane vlastnikiv dluh rentovy
(Kigenthiimerrentenschuld).)

Dlubhem pozemkovym je i vlastnikova hypoteka bez osobni
pohledavky.®’) Jako to bylo dfive v prava pruském p¥i osobni
pohledavce, ktera se. i se svym pravnim ddvodem na hypoteku
radikovala, byl nyni radikovan na vlastnikovu hypoteku i zp#-
sob placeni, mira urokevé, vypovéd, Gas a misto platebni z akces.
sorické hypoteky.%) T

Vydani némeckého obdanského zakonika musilo miti v zapéti
zménu mnohych p¥edpis@ procesnich’a exekuénich, Z porad
o nich vys$la novela ze dne 17. kvétna 1898.%°) Vzhledem ku §
1163 n. z. o. pfipojen k pravnimu fadu novy § 868. ZruSi-li se
rozhodnuti, jeZ se ma vykonati, nebo prohlasi-li se exekuce za
.nepfipustnou anebo zastavi-li se, nabyva hypoteky vlastnik.”)
~ Toté% plati i p¥i zru¥enjch aktech exekuce stayné (Arrest).”)

Teorie a prakse vyvijeji na p¥edpisech n¥m. obé. zakonika
vlastnikovu hypoteku dale.

lastnikova hypoteka v SirSim smyslu miZe se vyskytovatl

pfi hypotece, dluhu pozemkovém a rentovém. Jak jiz uvedeno,

vykel pfi ni zékon =z akces,sorické hypoteky. Ta, jsouc v knize

) § 1201.

66) 1200 2. odst.: Die Zahlung der Ablosungssumme an den Glaubiger
hat die gleiche Wirkung wie die Zahlung des Kapitals einer Grundschuld.
Viz téz Georg J o-h1, Die Rentenschuld nach d. deutschen Bilrgergesetz-
buch. Inaug. Diss. Greifswald 1902, 59.

67) § 1177. Viz niZe pozn. 101.

&) BGB (Das biirgerl. Gesetzbuch mit besonderer Berucksxchtlgung
der Rechtsprechung des Reichsgerichtes erliutert von . .. Reichsgerichts-
riten) § 1163/3, § 1177

@)y Gaupp-Stein,Die vaﬂpwzessmdnung fur das Deutsche Relch
Ttbingen u. Leipzig 1901, I, 12 a nasl, Grotefend, Das gesammte
preussisch-deutsche Gesetzgebungs-Material, 1898, 202 a nésl. .

.1%) § 868: Wird durch eine vollstreckbare Entscheidung oder ibhre vor-
liufige Vollstreckbarkeit autgehoben oder die Zwangsvollstreckung fiir un-
zuliissig erklirt oder deren Einstellung angeordnet, so erwirbt der Eigen-
thtimer des Grundsticks die Hypothek. Das Gleiche gilt, wenn durch eine
gerichtliche Entscheidung die einstweilige Einstellung der Vollstreckung
und zugleich die Aufhebung der erfolgten Vollstreckungsmassregeln an-
geordnet wird oder wenn die zur Abwendung der Vollstreckung nachgelas-
‘sene Sicherheitsleistung oder Hinterlegung erfolgt. Gaupp-Stein
II, 671.

" Gaupp-Stein, I1,%977, § 932 n. s. .
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pozemkové zapsana, jest jejim zakladem.) Pozemkovy nebo
rentovy dluh, zapsany hned z prvopodatku na vlastnika, mél by
tu ukazovati cestu. Mé&l by staditi pouhy zapis hypoteky, ktery
_stal se s vili vlastnika. Prakse viak Ipi na slovd zakona. Zada
podle §§ 873 a 1113 ndm. obd. z., aby zapis byl pravoplatnd
sjednan mezi vlastnikem a vé&fitelem. I povaZuje hypoteku za
neplatnou a odporovatelnou tfeba jen z vady, ktera byla pouze .
na strand véfitele, na pf. pro jeho nezplisobilost k pravnimu
jednéni, pro omyl -a podvod %) Neplatnad hypoteka, na pF. zfi-
zena plnomocnikem sﬂeneho stane se platnou teprve diivérou
v pozemkové knihy a mﬁze pak v dalsim disledku vésti ku
vlastnikové hypotece ™) V souvislosti s pruskou praksi a také
teorii musi staditi i zdznam (Vormerkung) dle § 883 n. o. z., aby
se hypoteka zaloZila.”) PovaZuje-li se vSak n&mecky =zaznam
pouze za osobni narok, aby se hypoteka zFidila, pak se jim
 hypoteka nenabyva a také ani vlastnikova hypoteka.”®) Zplso-
bilym zakladem je také hypoteka zjistovaci v Fizeni exekudnim
a stavném, jestliZe se akty zjisfovaci, exekuce nebo obstavka
zrubi, za nep¥ipustné prohlési, zastavi nebo | po sloZeni jistoty
odvratl ") PFi zji§tovaci hypotece pro papiry na fad a na maji-

)y Bruck, 165. ,

*)BGB, Kommentar vonLandgerlohtsmten 1.,§1163/1§1177/1 DJZ, 1910,
120. Spruchsammlung, 247, § 1177. Jinak sprdvné Gr. Beitr. 47, 328 Ober- ‘
neck. V kazdém tvérnim zavazeni pozemku dava vlastnik na jevo svou
vuli, Ze chce polozku eventuelnd Ja.k()\ svou hypoteku nabyti. Viz téz Dr.
Curt Schilde, Die Unrichtigkeit des Grundbuchs, 1899, 81 dle recense
Paula Oertmanna v ABR, XVIII (1900), 391. Dr. Carl Crome, System des

deutschen Biirgerl. Rechts, 111, Tubmgen 1905, 740 nechavd sanovati ne-

platné pravo z«éstavm souhlasnym minénim stran pii pozd&j8im zastavovani,
ze misto, neplatnym zéstavnim pravem zauJate je obsazeno. Obsazeni pusobi
proti nim jako vyhrada po¥adu. Diimyslné rozhoduje spor Dr. Otto Schrei-
ber, Schuld und Haftung als Begriffe der pfandrechtlichen Dogmatik. I,
Leipzig 1914, 335. Vlastnik mél imys] udiniti o svém realném uvéru disposici.
Tak, jak to zamyslel, jest viak disposice jeho neplatna. Pondvad% je zde
vSak navrh a zdpis, musi disposice jako vlastnikiv dluh poaemkovy byti
zachovana,

) ERC, 69, 268 (1908).

5y AbR, 28 (1904), W. Othmer, Bemerkungen zu §§ 883, 886, 887,
1163 BGB, 169 a nasl. Biermann, Widerspruch und Vormelkung, 196,
Bruek, 170 a nasl. Jinak Gr. Beitr. 47, 324, Obernec k.

%) BGB, § 883/8, ABR, XXII (1908), D1 Oskar Priester, Die alte und
die neue Vormerkung, 180/16 ‘ '

) BGB, §1163/1, Gaupp-Stein, Die Civilprocessordnung fur das
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tele jenom tehdy, pokud je papir v rukou vlastnika hypoteky
anebo do jeho ruky se vrati anebo znidi anebo za neddinny pro-
hlasi.”®) P¥i zjisfovaci hypotece za nejvyssi obnos podle teorie
ihned, nezma¥i-li ji vznik pohledavky, podle prakse je-li jisto,
Ze z poméru mezi stranami véfitele jiZ %4dna pohledavka nevze-:
jde.”) Zakladem pro vlastnikovu hypoteku méZe byti také hypo-
teka simultanni (Gesamthypothek), o niZ plati zvlastni p¥edpisy.®?)
Téz amortisadni, pokud ji statuty hypotednich tistavii neobmezuji
(8l. 167 uvoz. z. k obd. zak.).’!) Nezplisobila je vSak hypoteka za
zadrZzele platy, uroky a utraty, které kaudni hypotekou se zji-
§tuji.?)

Divodem vzniku vlastmkovy hypoteky je volnost. hypoteky,
je-li prosta vSeho svazku s pohledavkou. Je to, bud Ze se viibec
do tohoto svazku nedostala nebo z ného vyéla. V- obou skupi-
néach jsou zase mo#ny dva p¥ipady. Pohledavka existuje nebo
vitbec je#td ani neexistuje. Podle § 1117 n. o. z. nabyva v&Fitel
hypoteky teprve tehdy, a% se mu vyda list hypote¥ni. Pokud ma
vlastnik list tento ve svyeh rukou, nevstupuje hypoteka ve svazek
s pohledavkou, nybrZ naleZi vlastnikovi.®¥) Pohledavka viak jiZ
existuje. Hypoteka nedostane se dale do svazku s pohledavkou,
pondvadZ tato pohledavka jeSté neexistuje. PFipady tyto mohou
byti rizné. Valuta pfi zapfijéce se nevyplatila, odkladaci vyminka
‘nesplnila, pravni jednani bylo neplatné nebo bylo odporem zvr-
~ Zeno. Jak vySe JiZ uvedeno, tahne praxe nékdy tyto udinky na
~ samu hypoteku.®) I hypoteka podle dfivéjsiho prava neplatna,
ku p¥. nevaluovana hypoteka prusks, stala se podle &l. 192 civ.
Deutsche Réich, IT, 671 a nasl, § 868' civ, ¥. soud. 777, § 932, Bru ¢k,
178. Zapis ov&em nesmi byti zmateény, viz Friedrich St e i n, Die Civil-
processdldnung ftir das Deutsche Reich, 11, 1913, 7563. Takovy jest exekudéni
neh stavny zapis po vyhlageni konkursu, JDR (thrbuch f. d. R), 12, 306.

¥ Bruck, 179. .

®*) BGB, § 1163/1, JDR, 11, 893, _

) BGB, § 1163/1 §§ 1172—1175. ) |

1) BGB, § 1163 odst. 2, JDR, 11, 881, 882. ~

s2) BGB, § 1168/1, Bru ¢k, 184.

$)-Gruchot, Beitr., 50 (1“06) Oberneck, Die Ptandung der Kigen-
tﬁmerhypothek pravi tu pro prvni p¥ipad, ze véfitelova hypoteka materielné
(materielle Glaubigerhypothek) nepovstala (§ 1163: Die Hypothek steht dem
Eigenttimer zu), pro druby ptipad, Ze véiitelova pohledivka materielné po-

vstala, ale neni vymazana. (Der Eigentiimer erwirbt die Hypothek).
) BGB, § 1163/2 DJZ, 1904, 29, KG (Kammergericht). 14/12 1998.
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zak. hypotekou vlastnikovou.%) Z povahy véci plyne, Ze pfi po-
hledavkéach, které vznikaji teprvé v budoucnosti, povstane jakysi-
neurdity stav, ktery rozhodne bud disposice vlastnikova nebo
dodatedny vznik pohledavky na p¥. pFi zapljdce, vyplati-li se
-valuta.?®) Jakousi vlastnikovou hypotekou je také vyhrada po¥adi
dle § 881 n. o. z. pro pravo urditého objemn, zavazuje-li se po-
zemek pravem jinym. VyhraZenym po¥adim obmezuje se viak
pouze zapisované pravo, pondvad% musi ustoupiti pravu vyhra- -
¥enému. VyhraZenym po¥adim nevzanikne %adné pevné misto.
Vsune-li se proto mezi pravo obmezené a pravo s vyhraZenym
pofadim jinad zdvada, pozbude vyhraZené pofadi svého &inku.®)
Neni-li bezi¢inné, pFechézi na nového nabyvatele nemovitosti,
také na vydraZitele. Vlastnik sam v dra%ebnim rozvvrhu likvido-
vati je nemiZe.®) '

I v drubé skupind mi%e se hypoteka uvolniti, i kdy# pohle-
davka existuje nebo neexistuje. Za trvani pohledavky uvoliiuje
se hypoteka tim, vzda-li se véfitel hypoteky. Vzdani toto miiZe
byti dobrovolné®®) anebo nedobrovolné.®®) Vzdani je vazéno na
urditou formu. Musi se stati bud viaéi vlastnikovi nebo knihov-
nimu ufadu a musi se zapsati do pozemkovych knih.?!) Na véFiteli
miiZe se vSak také Zadati, aby se hypoteky vzdal, pfevezme-li

8) ERQ, 50, 80 (1902), 52, 103 (1902) 55, 219 (1903) nevyclerpana saské
nominalni hypoteka, DJZ, VI, 218 (1900), RGC, 52, 116 (1902) odmitd to p¥i_
nevyderpané saské kaudni hypotece, pouévads pry je pouze zdanlivé privo
(Bcheinrecht). RGC 54. 83 (1903) p¥i pruské hypotece v odpor vzaté pro
omyl a podvod.

%) DGB, § 1163/4.

8) Plan ck, III, 93. § 887, Ennecelustpp-Woltf Lehl—
buch des btirgerl. Rechts, II/1, § 43

 #) Gr. Beitr., 47, 326, Oberneck.

89) § 1168 : Verzichtet der Glaubiger auf die Hypothek, so erwirbt sie
der Eigenthiimer. Der Verzicht ist dem Grundbuchamt oder dem Eigenthii-’

mer gegeniiber zu erkliren und bedarf der Eintragung in das Grundbuch ..
- Viz téz BGB, § 1168.

%) § 1169 : Steht dem Dwenthumer eine Einrede zu, durch welche die
Geltendmachung der Hypothek dauernd ausgeschlossen wird, so kann er
verlangen, dass der Gliaubiger auf die Hypothek verzichtet. "Viz BGB §
1169 piipady, kdy se to vyskytuje. Srov. dale Bruclk, 188 a nisl.-ABR
1900, 192 a néasl. Dr, F. Rathenau, Der Ubergang der Kautions-(Ultimat)-
Hypothek nach BGB § 1190. '

M Bruck, 185 a nasl.

-
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dlub, hypotekou zji§t8ny, osoba t¥eti bez vlastnikova souhlasu,®)
anebo svoli-li véfitel, aby jeho hypoteka na pohledivku jiného
véFitele byla pfevedena tato nova pohledavka v¥ak nevznikne.®®)
Vzda-li se vaFitel svého prava aZ po draZbg, nevzmkne vlastni-
kova hypoteka.®)

Hypoteka se dale uvolni, zbavi-li se dluZnik pohledavky
viemi t8mi zplsoby, kterymi pohledavky zaniksji, jako zaplace-
nim, danim na mist§ placeni, vefejnym sloZenim, kompensaci,
prominutim, vylouSenim neznimého vé&fitele vyzyvacim Ffizenim,
rozvazovaci vyminkou, doloZenim &asu a konfusi.?’) O uvolnéni
hypoteky nemt¥e byti Fedi, &ini-li k pohledavce jeSté cizi osoby
- n&jaké naroky, na p¥. pFihlasi-li se na vyzyvaci Fizeni, jim% méa
byti v&fitel vylouden, jestd ndkterd osoby jako dédicové a vé-
fitelé.’’) Na pamé&ti miti sludi, Ze placeni jiného osobniho -dluZ-
nika neZ vlastnika, prospivd tomuto dluZnikovi a na n&ho pfe-
chézi i hypoteka, mfiZe-li se pro své placeni na vlastnikovi na-
hrady .doZadovati.?”) Jinak v¥ak i placenim tfeti osoby pohle-
davka zanikd4 a hypoteka vlastnikovi p¥ipada.®®) Uvoln&ni hypo-
teky za existence pohledivky i bez této existence mfZe se vy-
skytnouti 1 v fizeni exekudnim a stavném.

‘ Placeni vlastnikem, konfuse v jeho osobd a jiné zapraveui
vede k jeho hypotece jenom tehdy, je-li sém osobnim
dluZnikem. Jenom tyto pfipady zahrnuje ném. obd. zdkonnik
pod pojem vlastnikovy hypoteky. Po pruském vzoru a take podle
vzoru osnovy prvniho éteni nespada pod tento pojem, kdy vlast-
nik plati &i jinym zplsobem zapravi nebo konfusi ve svém vlast-
nictvi a véFitelstvi spoji dlub, nejsea osobnimdluzZnikem.
Jak vySe uvedeno?®), kladla to osnova do takoveho kontrastu
proti sobé, Ze nemohlo byti nejasno, Ze p¥ipady tyto pod pojem

) § 418 n. z. o. Wolff, Lehrbuch des burgerl. Rechts, II/1, Mar-
burg 1913, 515, Bru ¢ k, 188

) BGB § 1180/1.

3) ERC 55, 264 (1903) Vétitel byl spokojen z drazebniho ¥izeni simul-
tannd zavazenych nemovitosti ve Svycarech. '

%) BGB § 1163/5. Viz §§ 158, 163, 362, 364, 378, 389, 897, 1171, 1188,
1195 n. z. o. W ol {1, 515, Bruck 190 a nasl.

) ERC 67, 95 (1907). |

) § 1164 n. z. o. Wolff, blb.

*) BGB § 1143/3.

¥) Viz pozn. 80
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vlastnikovy hypoteky nepoditd. Stejnd také ném. obd. zdkonnik
. jedna o placeni tohoto druhu pohleddvek na jiném mistd1%) a
také p¥i konfusi pfipady tyto vyslovn& od sebe rozliSuje.'®!) Nez
tfeba by hypoteka tohoto posledniho druhu byla jind nez vlast-
nikova -hypoteka svrchu uvedena, vlastnikovou hypotekou je
také. Jef na jeho vlastni véci. Teorie ji proto rovnd% pod pojem
vlastnikovy bypoteky zafaduje. Rozdil obou ov¥em pocituje a
proto jim dava rdznd jména. Tak na pf. ,Eigentiimerhypothek
mit Forderung® a ,forderungslése Eigentimerhypothek¥1?) for-
derungsbekleidete“ a ,forderungsentkleidete E!genthmerhypo
thek®.”?) Také se prvni chtéla zvati ,Hypothek des Eigentﬁmers“
a druba /na rozdil od ni ,Eigentiimerhypothek®,’**) nebo prvni
- Eigentiimerhypothek im weiteren“ a druhé Elgentumerhypothek
‘im engeren Sinne“%%), prvni ,Eigentiimerhypothek¥, druha ,Eigen-
tiimergrandschuld¥,*®) prvni jechte Kigentiimerhypothek* a druh4
nverkappte Eigentiimergrundschuld“!?). I hypotece, z které ob&
tyto hypoteky povstaly, dava se jméno. Je jejich matefskou hy-
potekou (Mutterhypothek).'’®) Hledic ku stanovisku pruského
prava, dle ndho% se vlastaikova hypoteka nabyvala i s pohledav-

100y § 1143 : Ist der Kigentiimer nicht der persdnliche Schuldner, 50
geht, soweit er den Glaubiger befriedigt, die Forderung auf ihn tber . ..

1008 1177 : Vereinigt sich die Hypothek mit dem Eigentum in einer
Person, ohne dass dem Eigenttimer auch die Forderung zusteht, so ver-
wandelt sich die Hypothek in eine Grundschuld. In Ansehung der Verzins-
lichkeit, des Zinssatzes, der Zahlungszeit, der Kiindigung und des Zahlungs-
orts bleiben die fiir die Forderung getroffenen Bestimmungen massge-
bend. Steht dem Eigenttimer aueh die Forderung zu, so bestimmen sich
seine Rechte aus der Hypothek, solange die Vereinigung besteht, nach den
fiir eine Grundschuld des Eigentiimers geltenden Vorschriften.

02y Gy, Beit., 47, 314, Oberneck, Die Eigentttmerhypothek im
" Lichte der Praxis. '

") Dernburg, III, (1904) 647. ' .

104) Gr. Beit. 47, 815, Bruck, 147, Krech, Die Rechte an Grund-.
stticken nach dem Entwulfe eines biirgerl. Gesetzbuches i das Deutsche
Reich, Berlin 1889, 184 a nasl. :

105) Dr. Ernst Frh, v. Schwin d Wesen und Inhalt des Ptandrech-
tes, Jena 1899, 116, 117, Matt hias s, Lehrbuch des btirgerl. Rechtes, II,
Berlin 1900, 172. .

106) Wolff, b17. ,

07y Konrad Cosack, Lehrbuch des deutschen biirgerl. Rechts, II/l
Jena 1911, 234.

108) K rech, 138, .
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kou, staly se i pruske vlastnikovy hypoteky dnem 1. ledna 1900
vlastnikovymi hypotekaml s pohledavkou 109) -

Vlastnik miZe nabyti hypoteky Casteénd s pohledavkou a
dastednd bez pohledavky.!!?) MéZe ji také Gastednd nabyti vedle
- dosavadniho vélitele, nikoli v8ak na ukor jeho pofadu.'?) Pfedni
pofad =zlistava véfiteli i kdy% vlastnikova hypoteka disposici
vlastnikovou do rukou t¥etich osob pfejde.!?)

P¥i simultanni hypotece je liSiti, zda snnultanné zavazeny
pozemek naleZi jednomu vlastnikovi nebo vice vlastnik@im. Pfipad
~ prvy TYeli.se dle shora uvedenych zasad, rozeznavajic pfi tom,
zda je vlastnik dluZnikem osobnim &1 jim neni.'’®) V druhém
pfipadé tfeba zase liiti nejprvé skupinu, kde hypoteka je volna, -
nedostavii se do svazku s pohledavkou a dale, kde z tohoto
- svazku VySla. V této posledni skupiné rlzni se zase p¥ipady,
kde hypoteka vychéazi ze svazku s pohledavkou pravnim jedna-
nim jen jednoho z vlastnikdl, jich% pozemky jsou simultdnnd za-
vazeny nebo konfusi, ktera se jen v osoebé tohoto jednoho vlast-
nika uskuteéliuje. Takovéto pravni jednani je na p¥. placeni,
dani na mist$ placeni, sloeni dluzné sumy k ufadu, kompensace.
V t&chto poslednich p¥ipadech nabyva vlastnik, jenZ toto préavni
Jednam pfedsevezme, nebo v jeho% osob&-se vé&fitelstvi a dluZ-
niotvi stfetne, hypoteky pouze na svem viastnim po-
zemku. Hy‘poﬁeka na pozemcich ostatnich vlastnikd zanika.
Ma.li v83ak narok na nahradu od n&kterého ze simultdnnich vlaste
nik& nebo jeho pfedchiidce, do vy¥e této nahrady zfistdva mu,
simultanni hypoteka jak na jeho vlastnim pozemku, tak na po-
zemku tohoto vlastnika. Ustanoveni teto zahrnuje tedy i p¥ipady,

109). Gr. Beit., 47, 318, Oberneck

1oy BGB § 1143/1.

uy 8 1176 : Liegen die Voraussetzungen der §§ 1163, 1164. 1168, 1172
bis 1175 nur in Ansehung eines Teilbetrages der Hypothek vor, so kann .
die auf Grund dieser Vorschriften dem Eigenttimer oder einem der Kigen-
tiimer oder dem personlichen Schuldner zufallende Hypothek nicht zum
Nachteile der dem Glaubiger verbleibenden Hypothek geltend gemacht wer-
den. DJZ 1905, 884 vrch. s. z v Drazdanech z 10./11. 1905. :

12) DJZ (Deutsche Juristenzeitung) 1905, F u ¢ h s, Rangstellung der i-
gentiimer- und Glaubiger- -Hypothek, § 1176 BGB 253 ; viz, tamie 115 ne-
spravné minéni odchylne

ns BGB § 1178/2, Bruce k, ‘>O7

H#*
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kdy vlastnik je spoludluZnikem (§ 426), i kdy jim neni.'™) Za-
kon mluvi zde .0 nahradnim néaroku (Ersatzanspruch), ale ozna-
Geni toto je jen zdanlivé, vskutku =zf@stavéd vlastnikovi péivodni
pohledavka, Jet vazana poutem simultanniho =zavazeni i na po-
zemku vlastnikové & tim dokazuje svou totoZnost. Cist§ nahrad-
nim narokem by byla, kdyby se byl vyprostil ze zavazeni jeho
pozemek. V této anomalii o¥iva staré. pruské pravo, Ze i osobni
dluznik nabyvéd svého dluhu, jako nabyva své pohbledavky. Co
pfes tento domnd&ly nahradni narok, simultanng zji¥tény, pfebyva,
~zlstava na vlastnikové pozemku jako jeho hypoteka, &ili podle
nazoru zakona jako jeho dluh pozemkovy.''%)

Ve vSech ostatnich pnpadech kde nezanikne svazek hypo-
teky s pohledavkou pravnim jednanim jednoho z vlastnik@ nebo
konfusi v jeho osob8, pfipada hypoteka simultanni v§em vlas t-

uik@m simultaunsd zavazeného pozemku spoledn 8! Vlast- - .

nici tvofi touto hypotekou spolednost, Jednotlivy spolednik ne-
"mii%e o svém podilu dispodovati, jej prodavati, zavazovati, obsah
jeho méniti, jeho se vzdavati a na nové pohledavky pFevadéti.
Dotykal by se tim prav ostatnich. Takovéto disposice mohou se-
diti jen vSemi spoleén8. Nesmluvi-li se, mfiZe kazdy vlastnik Za-
~dati, aby na jeho pozemku byla hypoteka omezena na dllél ob-
nos, ktery odpovidd poméru hodnoty jeho pozemku k hodnots
osbatnich pozemkii v Gase vzniku simultinniho pozemkového

1ud) § 1178 Befriedigt der Rigentimer eines der mit einer Gesamt-
hypothek belasteten 'Grundsticke den Glédubiger, so erwirbt er die Hypo-
thek an seinem Grundstiicke ; die Hypothek an den tibrigen Grundstitcken
erlischt. Der Befriedigung des Glaubigers durch den KEigentiimer steht es
gleich, wenn das Glaubigerrecht auf den Iigentiimer {ibertragen wird,
oder wenn sich Forderung und Schuld in der Person des Eigentiimers
vereinigen. Kann der Eigentiimer, der den Gldubiger befriedigt, von dem
Eigentiimer eines der anderen Grundstiicke oder einem Rechtsvorginger
dieses Eigenttimers Ersatz verlangen, so geht in der Héhe des Ersatzan-
spruchs auch die Hypothek an dem Grundstiicke dieses FEigentiimers aut
ihn dber; sie bleibt mit der Hypothek an seinem eigenen Grundstiick Ge-
samthypdthek. BGB § 1173/6, Dr. B. Wolff, Das hiirgerl. Gesetzbuch
Hand-Kommentar. Halle a. S. 1908, § 1173.

115) Stejné to plyne i z § 1182 n. z. o. Jinak B ru ck, 210 a nésl,, ktery
tu zustdva p¥i lifeni, zda je vlastnik osobnim dluZnikem & neni. V tomto
poslednim pfipadd nabyva hypoteku s pohledavkou.

. 11%) Gr. Beit,, 46 (1902), 65 Dr. v. Jacubezky, Der § 27 Abs. 1
BGB im Verhéiltisse zu § 1132 Abs. 2 § 1175 Abs. 1 Satz a BGB o vzdani
se simultanni hypoteky. .
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dluhu, odpoditavajic na t¥chto pozemcich zavady pfedchozi.!!”)
Ze simultanniho dluhu pozemkového stane se jeho rozd&lenim
na jednotlivych pozemeich vlastnikiiv dlub pozemkovy. Vystou-
‘peni jednoho simulténniho vlastnika v¥ak nepFedpoklada, %e i
ostatni ze spolednosti vystoupi. S nimi miZe spolednost dale po-
trvati.''®) Byl-li simultanni dluh pozemkovy dluhem listovnim,
z¥idi se pro dilce zvla¥tni pozemkové dlu¥ni listy. Simultanni
dluZni list pozemkovy se zniéi.'??) Vlastnici mohou, kdyZ jiZ jim
“hypoteka spoledn& pfipadla, jinym zplisobem, nez jak zikon sta-
novi, simulténni dluh pozemkovy mezi sebou rozdsliti. PYisti
vlastniky to vé¥e jen tehdy, bylo-li to v knize pozemkové za-
pséno.’®®) Ujednani mezi simulténnimi vlastniky o rozdéleni si-
multéontho pozemkového dluhu dfive, ne% jim p¥ipadl, ma jen
_N&inky mezi nimi a nelze je ¥4dnym zdznamem pojistiti.’?!) Je-li -
ndktery ze simultdnnd zavazenych pozemkf zivadami p¥etiZen,
ms teorie za to, Ze neobdr¥i dotyCny vlastnik Zadné vlastnikovy
hypoteky.™*?) Tento nahled pokladime za nespravny Rozdéleni
simultdnni hypoteky mezi spole¥niky neni #¥adnym rozvrhem .
- exekudnim, T¥eba by toho Sasu hypoteka neméla hodnoty, miZe
- ji miti nésledkem fluktuace hodnoty v budoucnosti. Na dotyéném
pfedluZeném pozemku jsou p¥ipadné - za simultdnni hypotekou
je8t8 nové zavady, které by pak po cdpadnuti hypoteky simul-

n1) § 1172 Bine (xesamthypothek steht in den Fallen des § 1163 den
Eigentimern der belasteten Grundstiicke gemeinschaftlich zu. Jeder Eigen-
tiimer kann, sofern nicht ein anderes vereinbart ist, verlangen, dass die
Hypothek an seinem Grundstiick auf den Teilbetrag, der dem Verhiltnisse
des Wertes seines Grundstiicks zu dem Werte der simtlichen Grundstiicke
entspricht, nach § 1182 Abs. 2 beschrinkt und in dieser Beschrankung ibm
zugeteilt wird. Der Wert wird unter Abzug der Belastungen berechnet, die
- der Gesamthypothek im Range vorgehen. § 1175: Verzichtet der Glaubiger
auf die Gesamthypothek, so fillt sie den Eigentiimern der belasteten
Grundstiicke gemeinschaftlich zu ; die Vorschriften des § 1172 Abs. 2 finden
Anwendung. Verzichtet der Glaubiger auf die Hypothek an einem der Grund-
stiicke, so erlischt die Hypothek an diesem. Das Gleiche gilt, wenn der
Glaubiger nach § 1170 mit seinem Rechte ausgeschlossen erd BGB §
1172/1, 4, 1175/1—4. Bru c k, 203.

8y Bruck, 204. e

u9)y BGB § 1172/2.

1200 BGB § 1172/8. Muze se tak stati dle § 878 a 819 n. z. o.Bruck,
205 pavrhuje pro to méné ucinny § 1179 n. z. o.

1) BGB § 1172/8.

177 BGB § 1163/6. Viz dale §§ 11721175 n. z. o.

N
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tanni misto jeji zaujaly a za zménénych hospoda¥skych pomérd
t¥eba zaplaceni dofly. P¥ipad prodlu¥enych jedn&ch aneb v¥ech
simultdénnd zavazenych pozemkd tfeba Feliti jinym zphsobem.
Pomér pro toto Fe¥eni dava sam § 1172. Hodnoty jednotlivych
pozemkdl tvo¥i zde &itatele, od nich% se zavady odediteji. P¥i pro-
dlu¥eni pozemku jedunolho nebo vice pozemk@ musi tvoFiti hod-
noty ditatele, k nimZ se zavady, hodnotu p¥evySujici, pf¥ipo-
Gitavaji. Za nezadluZeny pozemek nastupuje pak jeho hodnota.

Vlastnik, simultdnni vlastnik nebo simultanni vlastnici na-
byvaji hypoteky po samém zakonu (Kraft des Gesetzes)
okamZikem, kdy povstala hypoteka volna anebo kdy se ze svazku
pohledavkou uvolnila, Je to okam#ik, kdy zfizena byla hypoteka
pro neplatnou pohledavku, kdy viastnikovi p¥i listovni hypotece
hypote&ni list byl odevzdan, kdy pohledavka pravnim jednanim
vlastnika, konfusi, vzdanim se v&Fitele nebo jeho vyloudenim ve
vyzyvaoim Fizeni zanikla,'*®) p¥i zruSeni nebo zastaveni exekuce,
kdy rozhodnuti o tom bylo vydéno,***) p¥i maximalni hypotece
- podle praxe kdy se zjistilo, e %adné pohledavky vice vzniknouti
nemohou.'?®) Z té piidiny p¥ednost poskytnutd maximalni hypo-
tece tyka se jen skutednd vzedld ‘pohledavky, na nevaluovanou
vlastnikovu hypoteku se nevztahuje.’?®) Pfi spoluvlastnicich, jich#

123) BGB, §§ 1145/6, 1163/3, 1168/2, 1189, 1170/7, 1171/5, 1172, 1173/8,
1176/3, 1177, Bruck, 217 a nésl. g

) Gaupp-Stein, I, § 868,

1) Dernburg, Das burgerl. Recht des Deutschen Reichs und Preus-
sens, I1I, 710. B r u ¢ k, 181 a nasl,, Richard C o h n, Die Kautionshypothek
des burgerl. Gesetzbuches. In.-Diss. Leipzig 1902, 85, Jsou v¥ak nahledy,
%e maximalni hypoteka jest hned od podatku vlastnikuv dluh pozemkovy. -
Viz DJZ, 1905, 803, Du Chesne, Das Recht des eine Hochsthypothek
bestellenden Kigenttimers, W olff, Lehrbuch des biirgerl. Rechtes, IT/1,
Marburg 1918, 554. Musi-li se v¥ak p¥ipustiti, %e vlastnik bez vile vétitels
knihovn® maximélni hypoteku na svij dluh pezemkovy pYevésti nemize,
jest z toho zfejmo, Ze trva aZ do skonéeni poméru jako hypoteka i p¥i
novém - vlastniku do celé sumy svého nejvy¥Siho obnosu. Z podstaty jeji
t¥eba také odmitnouti nahled, %Ze zaplacenim jednotlivych obnosta dle § 1163
vznikaji vlastnikovy pozemkové dluhy. Srov. té% P la n ¢ k Biirgerl. Gesetz-
buch, III, 625, Arthur Heckin g, die Maximalhypothek, Borna-Leipzig
11902 (Inaug.-Diss.), 82 a nasl. ERC 51, 117 (1902). Rozhodnuti toto odmita
- zabaveni vlastnikovy hypoteky nevaluované maximalni hypoteky, pokud se
nezjisti pohledavka dle § 1190 n. z. o. Viz té%Z ERC 61, 41 (1905).

126) ERC, 61, 88 (1905).

-
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podily jsou pro tuté% pohledavku =zvlast zavazeny, t¥eba uiti
pfedpist o pohledavkach simultdnnich. -

Subjektem vlastnikovy hypoteky je ten, kdo v das, kdy
volna hypoteka povstala nebo se uvolnila, byl vliastnikem.
Pfi hypotece pro budouci pohledavku, kterd nepovstala, je to
vlastnik v das zfizeni hypoteky.”) Je to p¥Fipadng jen spolu-
vlastnik, vazne-li hypoteka jen na podilu vlastnického prava,'?®)
Vice spoluvlasthikiim p¥Fislu§i hypoteka podle pom&ru jejich
vlastnickych podilf.’?®) Pro hypoteku d¥iv&j¥iho prava je sub-
jektem ten, kdo byl vlastnikem, kdy n&m. obé&. zékonnik v plat-
nost ve¥el.’®®) Byla-li stavnd hypoteka =zru¥ena, je to vlastnik

v &as, kdy byla zapséna. ZruSeni deklaruje pouze, Ze tu v Sas

zépisu nebylo podminek pro hypoteku. Nema tedy vyznamuv’

konstitutivniho.'®!) P¥ maximalni hypotece je to vlastnik v &as,
kdy se zjisti, Ze jiz pohledavky %adné nepovstanou. PonévadZ
tu jde o budouci pohledavku, pFisuzuji ndktefi hypoteku pro pe-
hledavky nepovstalé vlastnikovi p¥i vzniku hypoteky, pro pohle-
davky zaplacenéd vlastnikovi v &as zaplaceni.’®®) Podle statutu
hypotekarnich ustavil, které podle ¢l. 167 uvoz. zak. k obé&. za-
konniku v platnosti zfistaly, je subjektem p¥i amortisovanych
pohledavkach teprve ten vlastnik, ktery celou pohledavku umo-

©21) Gr. Beitr.,, 47 (1903), Oberneck, 3 81, KG 80/5 1904 piipousti i
kupce nemovitosti, ktery zaplati pohledivku mezi vzdanim a zépisem prava
vlastnického (DJZ, 1905), Spruchsammlung, 82 § 1168.

128) BGB § 1:63/6, ERC 51, 898 (1909)

129) BGB § 1163/4, 6.

10y KRC 51, 898 (1902), Gruchot Beitr. 46 (1902), 322 a nasl. Stege-
m ann, Bemerkungen betreffend die vor dem 1. Januar 1900 eingetragenen
Kautionshypotheken des preussischen Rechtes.

w1y JDR (Jahrbuch fur deutsches Recht) 11, 88,12, 307, Seuff. A. 67, 171.

12) Gr. Beitr 47 (1903), O b ern e c k, 331. Postup ten je naprosto ne-
spravny. Maximalni hypoteka ruéi do svého nejvys&iho obnosu az do ukon-
éeni pravniho pomem za naroky z ndho. Vizdyt zaplaceni a nové povstani
pohledévek mlZe jiti v sterém kolobéhu. Mysleme si uvérni hypoteku po-
méru desitiletého! To spravnd vystibuje Planck, IIL., 625, pravé, Ze do
nejvy¥siho obnosu rudi pozemek za kazdy dil poh;edévky Vzdyﬁ tato se
teprve udtovanim zjisti! Zviastnim zphsobem konstruuje maximalni hypoteku

Hirsch, Die vorliufige Eigentiimerhypothek 1 ABR, 1905, 222 a nasl. Je

to pfedbd’na vlastnikova hypoteka (vorldufige Exgentﬁmelhypothek) bez
prava na drazebni vytézek (ohne Sulrogatlonsbefugms) Skytd cekatelstvi
na konedénou vlastnikovu hypoteku u vlastnika a na plnou hypoteku u
vé¥itele. :

P
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¥il.1¥%) P¥i jinych amortisadnich pehledavkéch je subjektem kazdy
vlastnik, ktery amortisadni kvotu zaplatil. V jeho osob& povstane
viastnikiilv dluh pozemkovy. Jej tfeba p¥i p¥evodu nemovitosti
pfevésti na nového nabyvatele, nemaji-li z riizhych pévodd vznik-
nouti a vedle sebe trvati pozemkové dluby riiznych vlastnikf.’®*)
Mnohé stesky do t8chto uSinkdl amortisadnich hypotek ukazuji
na svizele, kteréd z tohoto rozdrobeni vlastnikovy hypoteky po-
vstavaji. Nelze ji ani nékdy vymazati, je-li dfivéj§i vlastnik ne-
zndm. I na vé¥itele, jehoZ pohleddvka se umo¥enim zmensila,
musi dFivéjsi vlastnik hypoteku, jiZ nabyl, pfevesti, mé-li nove
pohledavce véfitelovd slouZiti. I navrhuje se odpomoc tu novoun
‘cestou zédkonodarnou,'®®) tu novou pravnickou konstrukei,'®*®) tu
prosttedkem b&%ného prava.'*?) ‘
’ Obsah vlastnikovy hypoteky tyka se Jednak samé povahy .
‘prévs, jehoZ vlastnik nabyl, jednak jeho vykonu. Pravo, kterého
vlastnik nabyl bez pohledavky, je jeho dluh pozemkovy S po-
hledavkou je to sice hypoteka, ale pokud spojeni trva, stejnych
vlastnosti jako vlastnikdv dluh pozemkovy.!*®) Stane-li z dosa-

133y Gr. Beitriige, 47 (1903), Oberneck, 832, Planck, ITI. 556/6,

-Viz téz ABR, XXIV (1904) 358 Paul Winter v recensi sp1su Oberneckova,
JDR, 11, 881, 382.

‘ wh DJZ, 1902, 433, Harni ier, Eigentiimer- Gmndschuld und Amor-
tisations-Hypothek, Gr. Beitr., (1903) Oberneck, 331 a nasl, DJZ
1904, 819 rozh. vrch. z soudu v Stuttgarté z 2/10 1908, Gr, Beitr. 49 (1906),
766 a nasl. Dr. Richard Hirsch, Zur Frage der Enstehung der Higen-
ttimerhypotheken bei den Amortisationsdarlehen. ABR XXIX (1906), 4, Ko-
b a n, Das Vertrauensprinzip bei der Amortisationshypothek. -

135) DJZ, 1905, 593, Harnier, Eigentiimer-Grunschuld und Amorti-
sationshypothek, navrhuje dodatek k zikonu: Beim Eigentumsiibergang
geht eine Figenttimer-Grundschuld, welche nicht als solche im Grundbuche
eingetragen ist, kraft Gesetzes auf den neuen Eigenttimer iiber.

1%6) DJZ, 1902, 243. D r o n k e, Tilgungsheitrdge als Nebenleistungen

" einer Amortisationshypothek, DJZ-1903, 881 a nasl. Kretzschm ar, Dis -
Entstehung der Eigentiimerhypothek bei den Amortisationshypotheken, A-
mortisaéni kvoty povazuji se za p¥irazku troka, z ni% tvo¥i se umofovaci
fond, kteryZ teprve svym plnym obnosem pohledavku umoiuje. Hypoteky
* nabyva teprve ten vlastnik, ktery umo¥eni dokonéi.

B0 DJZ, 1905, 977, Im m 1 e r, Die Amortisationshypothek navrhu_]e '
aby ustav, ktery druhou amortisaéni hypotheku povoluje, dal si zFiditi od
vlastnika pro ni pfednost pfed vzniklym nebo teprve jesté vzniknoucim jeho
dluhem pozemkovym z amortisadnich kvot pohledivky prvni. Ukazuje také
na zédvazek ku vymazu zaplacené hypoteky dle § 1179. -

138 BGB, § 1177/3, 6, § 1143/6.
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vadni hypoteky dluh pozemkovy, je kniha pozemkova, znéjic po-
sud je¥t& na hypoteku, nespravné. I tfeba ji opraviti. Kdo je
- zapsan, musi k tomu dati svoleni. Byla-li pohleddvka zaplacena,
stadi k tomu kvitance. P¥i pohledivee listovni je nad to jestd
potfebi, aby list se odevzdal; byla-li zaplacena jen &&st pohle-
davky, aby zfizen byl list dil&.'%°) Prosté vymazné prohlafeni
neosvédduje akt nabyti a prote nepostaduje.'*’) Tento nabyty
dluh pozemkovy lisi se od jiného dlubu pozemkového, Ze ndktere
vlastnosti dfivEjSi hypoteky naii z této hypoteky pfechazeji. Tento
novy dluh pozemkovy je bud knihovni nebo listovni, byla-li d¥i-
vEjsi hypoteka knihovni nebo listovni. Podle hypoteky fidi se
trokové mira, zplisob placeni droku, vypové& kapitalu a misto
platebni. Tyto posledni modality vztahu_]l se i na p¥fipad, aZ zase
dluh pozemkovy nebo statek z rukou vlastnika na jiného pfejde.™?)
Vlastnik miiZe dluh pozemkovy nebo hypoteku s pohledédvkou na -
sebe dati pFepsati.’*?) Vlastnik mé%e svym dlubhem pozemkovym
nebo svou hypotekou nakladati jako kaidy jiny veFitel. MiiZe je
zeiziti zplna nebo &Aistednd.*’) K p¥evodu -neni oviem potFebi,
‘aby mezitim byla kniha pozemkova opravena zipisem vlastnikova
dluhu pozemkoveho nebo jeho hypoteky K pfevodu stadi listina,
ktera jej samého opraviiuje ku zépisu jeho vlastniho prava. PH
pfevodu tfeba vSak vyslovn& uvésti, Ze se hypoteka dosavadni
zménila v dlubh -pozemkovy. K pfevodu je p¥i knihovni pohle-
ddvee pot¥ebi smlouvy o knihovni zm¥n¥ mezi vlastnikem a po-
stupnikem a zdpisu pFevodu, p¥i pohledavce listovni pisemného
pfevodniho prohlaSeni na listu nebo zapisu pfevodu a odevzdani
listu.'**) Jak jiZz vySe p¥i amortisadni pohledavee bylo uvedeno;
- je postupu tohoto pot¥ebi, chce-li vlastnik dluh pozemkovy nebo
hypoteku s pohledavkou zase na dosavadniho v&fitele pfevésti.

1) BGB, § 1163/3, DJZ, 1901, 213 (xfs z 2/3 1901), ERC, 48, 54, Gr.
Beitr., 47., 820, Oberneck.

140) Gr. Beitrige 47, O b e rn e ¢ k, 820. Nestadi k disposici vlastnikove,
prohlasi-li véfitel: Ich bekenne, Valuta empfangen =zu haben und bewillige
die Loéschung der Post.

1y BGB § 1177/3, 4.

2y §8 1196, BGB § 1177/6.

143) BGB § 1177, 1196/2.

114) BGB § 1163/8, § 1154, 873, Gr. Beitr., 47, 819 Obernec k, Pre-
vodniho prohlageni § 1156: (Anerkenntnis einer kraft Gesetzes. erfolgten

Ubertragung der Forderung) jest potfebi, aby se p¥ipadnd dle § 1156 n. o, z.
nez4dal predchozi zépis vlastnika. Viz téz P lan c’k, III, 535, § 1155.
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I tu v pfevodnich prohlaSenich musi se zmdény, které po samém
zakonu nastaly, vyslovnd konstatovati. Vlastnik mée v¥ak, misto
aby dluh pozemkovy pFevadél, bud s dosavadnim vétitelem anebo
s novym véfitelem sjednati, Ze se dluh pozemkovy méni v hy-
poteku za novou pohledavku véfitele nového nebo starého. Zména
ta musi do pozemkovych knih byti zapsana.*’) Ku postupu po-
hledavky na osobu tfeti zaplaceny v&Fitel, Jak to pruské pravo
pfipoustélo, povinen neni.!*S)

Na vlastnikéiy dluh pozemkovy nebo jeho hypeteku s pohle-
davkou mfi¥e se vésti exekuce jako na ka%dé jiné vdcné pravo.'t”)
I p¥i vlastnikovd hypotece mfiZe ze zm¥niti pofad.'*®) Neplati to
-viak o vlastnikové hypotece, ktera teprve vznikne, povévad% tu
Jest k tomu jen véfitel se svolenim vlastnika opravndn.’?) Vlast-

: &

145) BGB §§ 1168/3, 1198/1 Gruchot Beitr. 47, 817 O bern e ¢ k uvadi
pro to formuld# prusk. ministerstva spravedlnosti: Abgetreten mit den Zin-
sen seit . . . unter Umwandelung der zunéchst als Grundschuld auf den
Eigenttimer iibergegangenen Hypothek in eine Hypothek aus einem Dar-
lehen von . . . mit Zinsen u. 5. w. Pro listinu postupni navrhuje schema:
Die mir durch Verwandelung in eine Grundschuld zustehende, im Grund-
buche von . .. eingetragene Post trete ich ‘mit den Zinsen seit . . . an X
ab und wandele -sie zugleich in eine Hypothek ftur eine Darlehensforderung
desselben im Betrage von ... um ... Pro hypoteku s pohledivkou na-
vrhuje zndni postupni listiny: Die im Grundbuch .. . Abth. 8. Nr. . . ein-

getragene Hypothekenforderung, welche ich auf Grund der anliegenden,/

notariell beglaubigten Quittung und des notariellen Kautvertrages als nicht
personlicher Schuldner bezahlt habe, trete 1ch hiermit mit den sten, von
. an X ab.

16y G, Beitrige, 47, 321, O berneck. V pruskem spolku prévmch
zhstupcd navrhovala se do notdFskych dluznich listh z této piiciny tato
dolozka: Bei Filligkeit der Forderung ist auf Verlangen des Eigenttimers

der Gliaubiger verpflichtet, gegen Empfang des Betrages, filr welchen das

Grundstiick haftet, die Hypothekenforderung ohne Gewihrleistung und auf
Kosten des Eigenttimers an einen von diesem zu benennenden Dritten ab-
zutreten (u listovni hypotheky: ,und diesem den Hypothekenbrief und die
Legitimationsurkunden auszuhidndigen, u knihovni hypoteky: und in die
Umschreibung auf den Dritten zu willigen). Prakse zaznamy takového druhu
pro jich malou urditost neprlpouétx I teorie vede o né spor. Viz O'b e 1-
n e ck, 321, 322 tamze.

¥ BGB § 1196/2. K tomu viz § 1069, 1154, 1274, 1291 n. o. z. a § 857
odst. 6, 9830c t. s.

148) ERC, 10, 197, H o rn, Die Elgentﬁmerhypothek Bxeslau 1906, 45.
149) BGB, § 880/3. ‘
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 nikova hypoteka poklada se za jeho majetkové pravo?*®) a béfe
~se do jeho pozfistalosti.’®!) Vlastnik nemusi ov§em hypotekou ani
disponovati, nybrz miiZe ji dati vymazati.'®®) Zavazek tento miie
v p¥i¢ing své prifti hypoteky na sebe také vziti smlouvou'®?)
anebo poslednim pofizenim.?*) Ujednati to mfi%e s vlastnikem
osoba, kterd na pozemku vibec je§td opravn&na neni, anebo v&-
fitel, o jehoZ pohledavku se jedna, anebo mb¥e to zniti na pro-
spéch kteréhokoli pFistiho véFitele (des jeweiligen Gldubigers)
zadnéjsi pohledavky.**®) Vyhraditi si to mfiZe zejména ten, kdo
postoupil p¥ednost nékteré pohledavce ‘v p¥iding této pohle-
davky.?®) Vyjednati se to mii¥e pouze o hypotece, nikoli o jiném
pravé, a sice o hypotece, ktera je jiZ zapsana nebo ktera se
pravé zapisuje, také o vice hypotekdch a vSech ji% zapsanych
hypotekach,'%”) Zavazek proti vlastnikovi, aby provedl vymaz,
tykd se jeho bypoteky, které nabude, kdyZ se s vlastnictvim
v jedné osobé spoji. PYedpoklada to tedy mimo p¥ipad § 1177
n. o. z. i vSechny ostatni pfipady, kdy hypoteka ze svého pouta
s pohledavkou vyjde anebo do tohoto svazku se viibec nedo-
stane.’®®) Ujednani nemfiZe se tykati hypoteky pouze zazname-
nané. Zaznam ma jen udinky obligadui, nikoli vécné. Poji¥tuje
se jlm pravni zajem nékteré osoby. Nelze jej rozfifiti vieobecnd

130) ABR (Archiv. f. birgerl. Recht) XIX (19C1), 70, Dr. He y o r, Die
Selbsthiilfe, . '

11y ABR, XIX (1901), 160, 166, Dr. Salin ger, Die Nacherbfovlge
nach dem biirgerl. Gesetzbuch. , ‘

12y BGB, § 1163/3. .

153) § 1179: Verplichtet sich der Eigentmer einem anderen gegen-
tiber, die Hypothek 16schen zu lassen, wenn sie sich mit dem Eigentum in
einer Person vereinigt, so kann zur Sicherung des Anspruchs auf Léschung
eine Vormerkung in das Grundbuch eingetragen werden.

By Dernburg III., 647.

135) BGB, § 1179/8. _ |

- 136) Na pf. pfi pfednosti stavebnimu. uvéru. Viz DJZ, 1905, 1225.
Budd é, Kann der § 648 BGB zu einem gentigenden Schutze fiir die Real-
glaubiger ausgestaltet werden ? Viz tamZe 1308 Stein {tz k témuz ¢lanku,
%e k zaznamu dle § 1179 je u voFiteld malo davéry a Ze se spi¥e dava pred-
nost ka%dé splatce stavebniho uvéru postupnd. Viz téz DJZ, 1918, 1432,
Heinitz Grundschuld und Léschungsvormerkung, a k tomu DJZ 1914,
226, Ricks, jiz ukazuji, Ze zéznam dle § 1179 je p¥i dluhu pozemkovém bez
vyznamu.\fNevztahujet’; se § 1163 odst. 1 na dluh pozemkovy.

157) BGB, § 1179/3.

71:8) BGB, § 1179/6.
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na zajem, ktery v Gas zaznamu je8té neexistoval. Obydejnd je

i

tento zéjem lep¥i jistota pohledavky. Tedy jen pro tuto pohle- .

davku mbZe byti zdznam uplatndn, nikoli dale.’®?) Vécnd vznik

vlastnikovy hypoteky vylouditi se neda.'®) Narok na vymaz za-
ji8tuje se zédznamem.'®’) Judikatura nuti spravce konkursni pod-

staty, aby jej uznal.®?) Judikatura vaZe i konkursniho spravee,

~aby uznal narok na poskytnutou p¥ednost, zaznamem pojisténou,

pondvadZ pry se za Castedny vymez pokladati mfiZe.'*®) Zaznam

nebrani vlastnikovi, aby hypotekou disponoval a t¥eti osoba na-
sledkem této dispesice prava nabude, ale nabyti toto je v&éi osobg,

 které zéznam sv&ddi, bezliinné a od t¥eti osoby, jeZ proti za-
znamu pravo nabyla, mbZe se Zaddati, aby ku vymazu svych prav .

piivolila.}®) Zaznam nebréni, aby z nejvyssiho podani hypoteka
vlastnikovi byla p¥ikédzéna, Poji¥tuje se jim pouze narok na vy-
maz, ktery pfed rozvrhem podani Zalobou na vlastnikévi vynucen
byti musi.’®?) |

Pfedmatem exekudniho nebo stavného postihu je hy'potek’a.

- vlastnikova ihned, jak po zakonu povstane.’®®) P¥i knihovnf hypo-

tece je potfebi, aby zabaveni zapsalo se do knih pozemkovych,

p¥i listovni hypotece, aby list y&fiteli se odevzdal anebo soudnim -

vykonavatelem odlial. Zapisuje-li se zabaveni, je zprvu nutno, aby

19) ERC, 63, 155 (1906), Gr. Beitr. 47, 838 Oberne c k.

160) Gr. Beitr., 747, 825 Oberneck.

161) BGB, § 1179/3. Viz té% ERC, 63, 153 (1905). Zaznam takovy ma
n. pi. toto znéni: Zu Nr. 5 280.000 M Vormerkung zur Sicherung des An-
spruchs des jeweiligen. Glaubigers, der 20.700 M Nr. 4 gegen den Eigen-
timer, diese Hypothek 16schen zu lassen, falls sie sich ganz oder teilweise
mit dem Eigentum vereinigt. '

192) BGB, § 1179/6. Viz té% o vyznamu ziznamu (Voxmerkung § 883
n. z. 0. v pozn, 164.

164) BGB, § 1149/5 DJZ 1914, 944.

’G" § 883 odst. 2: Eine Velfugung, die nach der Eintragung der Vor-
merkung tiber das Grundstiick oder das Recht getroffen wird, ist insoweit
unwirksam, als sie den Anspruch vereiteln oder beeintrdchtigen wiirde.
§ 448: Soweit der Erwerb eines eingetragenen Rechtes oder eines Rechtes
an einem solchen Rechte gegeniiber demjenigen, zu dessen Gunsten die
Vormerkung besteht, unwirksam ist, kann dieser von dem Erwerber die Zu-
stimmung zu der Eintragung oder der Loschung verlangen, die zur Ver-
wirklichung des durch die Vormerkung gesicherten Anspruchs erforderlieh ist.

165y ERC, b7, 209 (1904), jinak BGB § 1179/7.

166) BGB, § 1168/3, DJZ, 1904, 121 (x¥s 8 17/10 1908), 1109 Gr. Beitr."

50, 551 & nasl. Oberneck, Die Pfindung der Eigentumerhypothek.
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hypoteka na vlastnika se pfepsala.'®’) Zabavena miZe bytii vlast-
nikova hypoteka, ktera snad teprve p¥isté povstane. Zabaveni toto
neize v¥ak zapsati, aniZ zéznamem zajistiti,

Vlastnikova hypoteka, ktera vznikla pred vyhla§enim kon-
kursu, nalezi do konkursni podstaty. Do ni patii také, byl-li jeji
vznik z prostfedk konkursni podstaty konkursnim spravecem zpi-
soben. PYipadne-li v8ak upadci teprve po vyhlaSeni konkursu na
pF. konfusi p¥i dédictvi, nale% jeho disposici.®®)

Pfedchézi-li vlastnikova hypoteka vymahajicimu véfiteli,
poélitd se v draZebnim Fizeni do nejniZfiho podéni a pFejima se
vydraZitelem jako obtiZeni vydraZené nemovitosti. Jde-li za vyma-
hajicim véfitelem, zanika ptiklepem a p¥ikazuje se z nejvysSiko
~ podani subhastatovi, jeho konkursni podstat§ anebo nadzéstavnim
véFiteltim,%%) Vlastnikovi v¥ak nep¥islusi prave, aby draZebni Fizeni
sam provedl. P¥i vnucené spravé p¥isluSeji mu uroky z jeho hypo-
teky teprve od té doby, kdy byla vnucena spriava zavedena, aZ
do jejiho skondeni. Toté% plati i v&di osobam, pro n&% je jeho
hypoteka zabavena. Provadi-li se vnucené sprava a soudasn& dra-
Zebni F¥izeni, lze urok@l pouze z vytézku vnucené Spravy, nikoli
z draZebniho podam Zadati.}?%)

Vlastnikova hypoteka, podle némeckého obd. zakonnika, ne-
hledic ku vlastnikovd hypotece s pohledavkou, vlastnd vlastm-
kv dluh pozemkovy, vznikd z hypoteky. Vlastnikdiv dlnh po-
zemkovy mlZe vzejiti také ze samého dluhu pozemkového nebo
- dichodového. Tfeba tedy viechny tyto pFedpisy na dlub pe-
zemkovy a dfichodovy vatihnouti, pokud povaba tdchto dluhti
to nevyluduje.'™) Vlastnik@v dluh pozemkovy vznikd zejména
pfi zaji¥tovacich fiducidrnich obechodech. Poskytuje-li.se stavebm
uvér, zfizuje se ku jeho kryti dluh pozemkovy na cely Jeho ob-
nos. Uvér sam vyderpava se podle potfeby postupnd. Pro obnos

167y DJZ, 1909, 883 (r. mnichov. z. soudu).

16%) BGB, § 1163/3, DJZ, 1905, 460 (KG =z 16/1. 1905), 852, ERC 61,
374 (1905), DJZ 1906, 64, 883 ; 1909 546, 665 H e y m a n n, Gibt es Mittel
zur Sicherung der Pfindung einer Eigentuméxhypothek vor Kintragung oder
Briefwegnahme ? Gr. Beitr. 50, 576 a ndsl. Q berneck.

1) BGB, § 1177/3. ~

“°) BGB, § 1177/8, 1197/1.

P lanck, § 1192 4d, ERC, 78 61 (1911) §'1163 odst. 1 se na dluhy
pozemkové nevztahuje :
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nevyé&erpany pfipada dluh pozemkovy vlastnikovi.'’®) Vlastnikv
dluh pozemkovy se hned z poé-étku z¥idka z¥izuje. Chce-li se n¥-
Jaké misto zajistiti, pouZiva se spi¥e vyhrady po¥adi. Pfi nekalé
prakm uZiva se ho, aby se zabranily exekudni zipisy na vyhod-
ném mistd. V Meklenbursku postupuje jej otec tdm svym d&tem,
ktere statku nenastupup 178)

Viastnik mée nakladati svou hypotekou také tim zptisobem,
Ze Ji vymaZe. ProhlaSenim, které za tim udelem u knikovniho
ufadu udini, je vazén, i ne%Z se knihovnd provede. Nemfi%e je
vziti zp&t.174) \ '

Predpisy o vlastmkové hypotece jsou povahy imperativni.
Nelze jich nefet¥fiti. Vlastnik neméZe se vlastnikovy hypoteky
vzdati.'"®) Jen pFedpisy zemskych a rytifskych tvérnich ustavi
(landschaftliche, ritterschaftliche Creditanstalten), které snad vlast-
nikovy hypoteky vyludovaly, zfistavaji i za n¥m. obd. zakonnika
v platnosti. Jen potud pFipousti judikatura zépxs doloiky, ktera
dxsposmx vlastnikovu vyluduje.l’®)

12y DJZ, 1906, 1000 Dx. W e i d e m a n n, Zur Behandlung fiduziarischer
Sicherungsgeschiifte. Viz tamze. 257, Hin s b e r g, zur Lehre von der nicht
valuierten Grundschuld, 297—298 Hachen burg, DJZ, 1907, 929G tt th e,
Wie ist die nicht valuierte Grundschuld im Falle der Zwangsversteigerung
~zu behandeln, ERC, 60, 261 (1905) nespravné piisoudilo nevaluovanou d&ast:
zadnim véfitelim. Gruchot Beitrige, 50, 596, Dr. J & ¢ k e ], Die nicht valu-
tierte Grundschuld und der Verzicht auf Befriedigung aus dem Versteige-

o rungserldse ; tamze 51, 162 Dr. E ¢ ¢ iu s, Noch einmal die ins Freie fallende

Grundschuld, Bru ck\, 174, ERC 78, 61 nechava i pfi‘ nevaluovaném
dluhu pozemkovém tento nedotéenym, jeZto vubec néjakou pohledavku ne-
predpoklada. Ptisoudilo proto nelikvidovanou cast drziteli dluhu pozemkového.

113) ABR, XXXII (1908), 424, Martin S e gall, Das biirgerliche Recht
und die Lebensgewohnheiten.

114) § 875 n. 0. z. Viz k tomu ERC, 66, 285 (1907)
115) Gr. Beitr., 47, 825, 836 a nasl. Oberneck.

176) Gr. Beitr., 47, 837 Oberneck uvadi tuto usnesenim komorniho soudu
z 28./5. 1900 p¥ipusténou doloZku: Der Eigentiimer soll bis zur Tilgung des
Kapitals nicht befugt sein, iber den abgetragenen Theil des Kdpitals zu
verftigen, insbesondere denselben l6schen zu lassen. ‘

»



