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§ 17. Realni bremena.

I. Redlnibfemena jsouzavady, vaznoucina
urcité nemovitosti, zalezejici v positivnim,
opétujicim se plnéni které plyne zhospodari-
skéhovytéZzkutétonemovitosti. Plnéni plnise urci-
té osobé opravnéné. Positivnim obsahem 1isi se realni bremena
od sluzebnosti Ffimského prava. Realni biremena poskytuji oprav-
nénému vécné pravo. Podle povahy plnéni, podle obsahu, podle
doby, kdy jest plniti, podle doby trvani biemene, mtizeme roze-
znévati druhy realnich biemen: sluzby, davky vécné a davky
penézité, dale jednostranné a dvojstranné realni biemena, stala
a nestala, vééna neb docasnd a pod.

Vznik realnich biemen se poutd k vyvoji najmu. Pri naj-
mech vznikaly na strané najemnikové urcéité povinnosti, bud to
byly uréité poplatky v naturaliich nebo i sluzby. Tyto poplatky
a sluzby nalezely k obsahu najmu jakoZto vécného prava. Béhem
pravniho vyvoje zacalo se hledéti k témto povinnostem samo-
statné a pripoutavaly se mikoli k osobam, jez je vykonavaly,
nybrz k nemovitostem, z nichZ se plnily. Povinnosti ty radi-
kovaly senamnemovitostech. Nemovitosti samy byly rozhodny
pro urceni velikosti téchto davek, nikoli osoby, jez mély nemo-
vitosti v drzbé. Naopak nemovitosti samy i redlni bfemena na
nich véaznouci, zacaly miti viiv na apravu pravniho postaveni
osobniho drziteld pozemk.

Redlni bremena dosla ve stredovéku neobycejného rozsi-
Teni. I nékteré davky verejné na pr. vojenské sluzby, urednické
davky a pod., byly pripoutavany k uréitym nemovitostem a byla
z nich vytvorena realni bfemena.

Realni biremena uplatnila se neobycfejné v méstském pravu,
protoZe hospodarsky Zivot méstsky tomu napomahal. Ve vsech
méstech ve stredni Evropé hrala redlni bremena roli velmi vy-
zhamnou.

II. Povaharealnich bfemen. Realni bfemena pi-
sobila od pocatku pravni theorii velké potize p¥i vysvétleni jejich
povahy a podstaty. Jsou t¥i theorie, kterymi mé byti povaha
realnich bremen vysvétlena. Realni bremena pokladaji se bud
1. za prédva obligacni, 2. za prava vécnéa nebo
3. za prava smiSeného charakteru vécného
i obligaé¢niho.
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ad 1. Od 17. stol. objevuje se theorie, Ze redlni bfemena jsou
pohledavky vaznouci na pozemku, pii ¢emz pozemek tvori jejich
pojisténi jako zastava (Carpzow). Toto pojeti vSak nedovedlo
vysvétliti, jakym zplsobem se mizZe méniti subjekt, aniz by se
meénila pohledavka. Pri readlnich biemenech bylo zfejmo, Ze tu
je jen jednoduchy pravni pomér, nikoli pohleddvka a zastavni
pravo. Theorie tato oznacovala pak redlni bifemena jako obligace
bez uréitého subjektu, nebot byly to pohledavky toho kterého
drZzitele urcitého pozemku (Gerber, Stobbe). Novéjsi pojeti vSak
naprosto nevystacdilo s tim, aby pokladalo realni bremena za
obligace, nebot pi#i realnich biemenech naprosto nebylo mozZno
uskutec¢niti na p¥. soluci. Obligace mizZe byti zaplacenim dluziné
castky splnéna, readlni bremena viak nikoli.

ad 2. Jina theorie klade diiraz p¥i realnim bfemenu na véc-
né pravo na pozemku a plnéni urcité osoby, drzitele pozemku,
poklada za accesorium vécneépravniho pomeéru. Pojeti toto tvrdi
o realnich bifemenech, Ze jsou sluZebnostmi pozlstavajicimi
v positivnim plnéni, in faciendo. Realni bifemena v této kon-
strukeci pojimana byla jako celek. Veliké obtiZe piisobilo vysvét-
liti, jak jest pojimati jednotliva plnéni, z kterych se realni bie-
mena skladala.

ad 3. Z toho divodu vyvinula se treti theorie, hledici jed-
nak k realnimu bfemenu jako k celku a k jednotlivym jeho plné-
nim. Vznikla tak theorie smisena, ktera poklada realni bfemeno
v celku za pravo vécné, kdezto jednotliva plnéni, z kterych real-
ni bremeno se sklada, za pravo obligaéni. Ale ani tato theorie
nemohla plné vystihnouti podstatu realniho bfemene, protoze
opravnéni na celek redlniho bfemene se sklada z opravnéni na
jednotliva plnéni.

Novéjsi védeckd literatura némecka (Gengler, Arnold,
Gierke) rozvinuls, theorii, Ze ve stifedovéku bylo hledéno na
opravnéni plynouci z redlniho biemene jako na prava vécna.
Nebot opravnéni ta poskytovala panstvi nad véci. Redlni bie-
mena jako jinad prava vécni se jevila ve stfedovéku na venek
v drzbé (gewere), at to bylo v drzbé pozemku nebo v drzbé pra-
va na uréité plnéni jednotlivé. Reidlni bremena byla zakladdana
véené pravnim jednanim a byla také vkladana do pozemkovych
knih. Také opravnéni na jednotlivé plnéni jevilo se jako vécné
pravo. Plyne tak z pojimani vécného prava vibec ve starSim
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pravnim vyvoji. Pozemek ruéil za to, Ze i jednotliva plnéni
budou opravnénému splnéna.

Nebylo-li redlni bfemeno splnéno, opravnény se mohl uspo-
kojiti z pozemku a z movitosti na ném jsoucich. V nékterych
pripadech mohl tak uciniti svémocnym zabavenim. Nékde bylo
ustanoveno, Ze nesplnénd c¢astka se nesplnénim zdvojnasobuje
a stoupa, nebylo-li véas plnéno, aZz do vySe ceny nemovitosti,
kters propada pak osob& opravnéné, piijemei renty. Pozemek tu
rucil za plnéni docasného vlastnika. Tim se lisi realni biemeno
od hypotéky, kterd ruéi za dluh uréitého dluznika. Pozemek
v rukou kteréhokoli vlastnika rucil i za plnéni realniho bfeme-
ne, ktera nebyla za jeho predchtidct splnéna. Vlastnik pozemku
nerucil ovSem osobné, to znamend, Ze rucil jen pozemek, na
némz redlni bifemeno vazlo, ostatni jméni vlastnikovo bylo z ru-
¢eni vynato a i osobni ruceni jeho bylo vylouceno. Ve starsi
dobé bylo to nejlépe patrno tim, Ze vlastnik pozemku byl osvo-
bozen plniti dluzna plnéni diivéjsi, vydal-li pozemek, na némz
realni bremeno vazlo.

III. Jednotliva realni brfremena. 1. Realnimi
bremeny jsou sluzby, vaznouci na uréitém pozemku. Plynuly
ze stredovych pomértt vrchnostenskych a poddanskych. V dobé
poddanstvi zménily se v roboty. Roboty byly rdzného druhu;
byly bud’ uréené (t. zv. mérené), nebo byly neméiené. Jiné byly
rucni, t. j. musely se vykonavati osobné ruc¢ni prace. Jiné byly
tazné, t. j. musely se poskytovati vliz a potah. Jiné byly radné
a mimoradné.

2. Jiné realni bremena jsou tak zvané ¢ in 7 e, které vysky-
tovaly se ve stredovéku v mnejriznéjs$i podobé. Byla to redlni
bremena, ktera zavazovala k opétujicim se plnénim castek pres-
né uréenych. S pocatku byla to plnéni naturalni, pozdéji pinéni
penézita.

3. Jinym redlnim bremenem byly des at k y. Byly to davky
pozustavajici v pInéni uréitého dilu z roéni Grody. Velmi casto
byla to desatd éast, ale mohla to byti jedenacta, dvacaté i Sede-
satd Cast a pod. Desatky délily se na dvé velké skupiny, na de-
satky svétské a duchovni. Desatky svétské byly vybirany od
velmi davné doby od vlastnik® rozsihlych pozemkl a od krale,
desatky cirkevni od cirkevni vrchnosti, kterd odtivodiiovala svij
narok na né jiz podle nékterych vyrokt biblickych.



79

Desatky byly opétné rtzného druhu, na pf. decima univer-
salis nebo particularis, rozprostiraly-li se jen na nékteré pozem-
~ ky, nebo na vSechny pozemky, déle decima generalis a specialis,
plni-li se desatky jen z urcitych plodd nebo ze vsech plodd a j.

4. NejdulezitéjSim redlnim bremenem a také pozdéji velmi
rozsirenym jsou tak zv. renty. Renty vznikaly hlavné v mé-
stech, kde Zivot hospodarsky byl piizniv jejich vzniku. Renta
nazyvala se ve stredovéku redditus, annuus census, pensio,
Giilten, Gelder, Ewiggeld, Ewiggiiltes, c¢esky ro¢ni holy plat
nebo urok, polsky annuaty.

Vznik renty souvisi s premeénou stariich ¢inZi ve vlastni
renty. Prvotni forma renty vznikala tak, Ze zakladatel renty
ukladal vlastniku pozemku, pravidelné pii odkazech svému dé-
dici, aby plnil z odkdzaného pozemku urcité majetkové castky
kostelu nebo klasteru, nacez kostel nebo klaster zase se zava-
zoval, Ze bude slouziti za dusi mrtvého mse a bohosluzby. Renta
vznikala také tim zptsobem, Ze vlastnik odevzdal cirkvi (klas-
teru nebo kostelu) urcéity majetek do vlastnictvi a prijal ho
do uzivani zpét se zavazkem, Ze bude plniti urcité davky kostelu
nebo klisteru. Renta mohla vSak vzniknouti také tim zpiso-
bem, Ze vlastnik pozemek prodal, pro sebe si vyminil urcity
plat a ten pirevedl na cirkev. Avsak tyto zplisoby zIrizovani ren-
ty, které byly v uzivani ve starsi dobé, byly vystiidany pozdéji
zptisobem jednodussim. Nebot pravidelné daval pak zFizovatel
renty urcitou castku primo vlastniku pozemku a od ného si
daval pak slibovati plnéni renty. Toto pravni jednani, kterym
renta se zrizovala, nazyvalo se koupi renty (Rentenkauf).
Zv145té tento zplisob vyhovoval hospodafskym pomérim ve
méstech, nebot byl vhodnym i pro kapitalistu, ktery hledal
rentu, i pro vlastnika pozemku, ktery potireboval kapital. Renta
se roz§irila i proto, Ze se ji vlastné obchéizela zapovéd brani
urokd, jez cirkev chtéla zakéizati a plisobila tim i na zakono-
darstvi svétské.

Renta byla pro starsi pravo netélesnou nemovitou véci, na
niz nalezela prijemci renty drZba. Renta jako nemoviti véc
musela byti zapsana do verejnych knih, do nichZ se zapisovaly
nemovitosti. Zahy se vytvotil zplsob zapisovani renty na
listinu, jez byla pokladana za cenny papir, nebot pro zcizeni
a zavazeni renty postadovalo jen prevedeni cenného papiru.
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Pro rentu plati tytéz zasady, které plati pro realni bre-
mena. Renta musela byti na p¥. plnéna od vlastnika pozemku,
trebas by pfi nabyti pozemku nebyl védél, Ze na pozemku vazne.
Vazla-li renta na domé, bylo treba, aby ke vSem zménam, jeZ
ohrozovaly cenu domu, bylo vyzadovano svoleni prijemce renty.
Stejné tak, nebyla-li renta véas plnéna, nélezelo prijemci renty
zastavni pravo na movitostech na pozemku, po p¥. mohl uva-
zatl se v pozemek samotny.

Renta ve své povaze byla povazZovana za vécnou. Chtély-li
strany, aby renta po urcéité dobé zanikla, pak vlastnik pozemku,
na némz renta vazla, musel rentu koupiti zpét. Zpétna koupé
renty mohla se tudiz stati jen vzajemnou dohodou prijemce
renty a viastnika pozemku. Vlastnik pozemku casto pri ziizo-
vani renty si vyminoval, Ze bude moci rentu po urcité dobé
vykoupiti. Proto na pi. vykupitelné renty se nazyvaji v pol-
ském pravu a i jinde wyderkafy, wyderki, census in vim re-
emptionis. Z toho vSak se vytvarelo pravidlo, Ze vlastnik po-
zemku muze kdykoliv rentu vykoupiti a vznika vykupitelnost
rent jiz podle zakonného predpisu.

Recepci prava rimského a v novéjsi dobe readlni biemena
a i renta ustoupila ve svém vyznamu. Pi#iéinou toho byla vol-
nost brani drokd a rozvinuti hypotekarniho prava. Teprve
noveéjsi pravni vyvoj vénuje opétné reidlnim biemendm pozor-
nost, takze novéjsi kodifikace obsahuji o realnich biemenech
podrobné piedpisy.

§ 18. SluZebnosti.

Starsi pravni vyvoj neznal sluZebnosti toho druhu, jako
pravo rimské. Tvorila se fada uZivacich prav k véci cizi, ktera
vSak vyvojem najmu a reilnich bremen nabyvaji jiné povahy
nez sluZebnosti, na pr. pravo pastvy sedlak& na pozemcich
vrchnosti, uzZivaci prava k lesu vrchnosti, pridvo cesty a slu-
zebnosti domovni. Zvlastni tato prava uzivaci vznikala také
tim, Ze vrchni vlastnik ponechal si uréitd prava uzivaci na
nemovitostech podvlastnika.

Ve star$i dob& vytvorila se fada zapovidacich
prav (Bannrechte, iura bannaria), jeZ zalezela v tom, Ze
vrchnosti bud’ z poddanského poméru, bud podle smlouvy nutily
své poddané, aby jistych potfeb si neopatfovali jinde nez



